PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
GABINETE DO PREFEITO

Oficio n°1.135/2025 Mococa, 02 de outubro de 2025.

Ref. Requerimento n°631/2025 - MOCOCA - |
PROTOCOLO |

NUMEROﬁ DATA  |RUBRICA |
Senhor Presidente, 32249 ﬁ@%l,[ol,}; "f:P

T

CAMARA MUNHCIPKI:}

Com os meus respeitosos cumprimentos, venho a presenga de Vossa Exceléncia,

em resposta ao Requerimento n°631/2025, de autoria do Excelentissimo Senhor Veread

Thiago José Colpani, aprovado pelo Plenario dessa Casa de Leis, informamos que

acordo com a manifestacdo da Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social juntamente

com a Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana, o que segue:

- Manifestagédo Secretaria Municipal de Desenvolvimento Social:

“4. Referido parcelamento do solo, indevidamente aprovado pelo Municipio de

Mococa, como sendo desmembramento, em verdade, & loteamento, haja vista a

necessidade, a época da abertura de via publica.

2. Tramitou no Judiciario local o processo numero 1002962-73.2017.8.26.0360,
na 12 Vara Civel, A¢&o Civil Publica promovida tdo somente em desfavor do Municipio de
Mococa.

3. Tramita, hodiernamente, o processo 00001192-57.2020.8.26.0306,
cumprimento de sentenga do decidido em primeiro grau e confirmado pelo Egrégio Tribunal
de Justica.

4. A respeitavel sentenga, agora em fase de cumprimento, condenou o Municipio
de Mococa, nos seguintes termos:

Ante ao exposto, e por tudo o mais que dos autos consta, com fundamento
do artigo 487, inciso | do Cdédigo de Processo Civil, julgo procedente a agdo, o que
fago para condenar o Municipio de Mococa ao cumprimento de obrigacdo de fazer
consistente na regularizagao do loteamento em testilha, nos termos da Lei n° 6.766/79
e na realizagdo de obras de infraestrutura indicadas nos artigos 4° e seguintes do
mencionado diploma, notadamente na implantagdo das obras de infraestrutura

pertinente, quais sejam, equipamentos urbanos de escoamento das aguas pluviais,
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iluminagédo publica, esgotamento sanitario, abastecimento de agua potavel, energia
elétrica publica, domiciliar e vias de circulacdo, além de outras medidas pertinentes,
tudo para a integral adequacéo aos requisitos definidos nas leis municipais, estaduais
e federais de regéncia, notadamente as de parcelamento do solo e ambientais; no
prazo de 03 (trés) anos, sob pena de multa diaria de R$200,00 (duzentos Reais) por dia
de atraso, a ser revertida para o Fundo Estadual para Reparagdo dos Interesses
Difusos Lesados.

5. Compulsa atenta dos autos, de outro lado, é suficiente para revelar que

referido parcelamento do solo urbano foi devidamente registrado na matricula nimero

1.461 do Oficial de Registro de Iméveis de Mococa, bem como a abertura das

matriculas individualizadas, como por exemplo, 14.375, 14.376, 14.377, 14.368, 14.380,
14.381, 14.382, 14.383, 14.384 entre outras.

6. Portanto, sob o viés reqistrario, referido parcelamento do solo ndo_possui

nenhuma irreqularidade.

7. Ndo havendo a necessidade de abertura de matriculas individualizad
conforme noticiado acima, desnecessaria a realizagdo de levantamento topografic
elaboragédo de projeto de regularizagédo fundiaria, nos termos do exigido pelo artigo e
seguintes da Lei Federal nimero 13.465/2017.

8. Desse modo, a questao fica circunscrita a nominada infraestrutura essencial,

pois o Superior Tribunal de Justica ja entendeu que regularizar ndo € um poder, mas um
dever do Municipio.

9. Do mesmo modo, referida Corte entende que “Ademais, na forma da
jurisprudéncia do STJ, incumbe ao Municipio o poder deve de agir para fiscalizar e
regularizar loteamento irregular, sendo do ente municipal a responsabilidade pelo
parcelamento do solo urbano, atividade vinculada e ndo discricionaria”.

10. No julgamento do REsp 1164893/SE, julgado em 23/11/2016, a Corte da
Cidadania reafirmou o entendimento de que promover a regularizagdo de loteamentos
clandestinos e irregulares é poder-dever do ente municipal, afastando qualquer

discricionaridade, mas limitou tal agéo regularizadora, de tal sorte a n&o interferir nas demais
politicas publicas do municipio.

11. No Recurso Especial acima mencionado, em excepcional voto indutor, o

Ministro Herman Benjamin, ap6s discorrer acerca dos precedentes da Primeira Turma e da
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Segunda Turma — Turmas de Direito Publico da Corte da Cidadania, entendeu que era o
momento adequado para a defini¢do do alcance do poder-dever do Municipio em promover
a regularizagdo dos loteamentos clandestinos e irregulares. Do mesmo modo, referido
julgado tratou da corregdo ou nédo de decisdo que, de forma eventual, tenha o condéo de
interferir em politicas publicas.

12. Fixou-se o entendimento de que promover a regularizagéo dos loteamentos

clandestinos e irregulares ndo & poder discricionario, mas, ao contrario, ha um poder-

dever, inexistindo margem para discricionariedade.

13. O aco6rdao do Ministro Herman Benjamin ndo se furtou em responder tais
questdes. Definiu-se, por exemplo, que a obrigagcdo do Poder Publico se restringe a
infraestrutura necessaria para a inser¢do na malha urbana, como ruas, esgoto, iluminagao
publica etc., de modo a atender, com certa dignidade, os moradores/os ocupantes
instalados, sem prejuizo de ser exercitado o direito de regresso em desfavor do
pseudoloteadores.

14. Decidiu-se que a intervengao do Judiciario, determinado a atuagéo do
Executivo Municipal, caberia apenas na hipotese de descumprimento das pe

urbanisticas locais, conforme tragadas na legislacéo aplicavel. .

16. No tocante ao sistema de abastecimento de agua e coleta de esgotos
sanitarios, o Municipio jd comunicou a gerencia regional da SABESP que referido ntcleo
urbano encontra-se em fase de regularizagdo e, assim sendo, aguardar-se-a4 manifestagéo
da concessionaria se ela fara ou ndo a extens&o da rede existente nas cercanias.

16. Pondere-se que a SABESP Exige a implantagdo de guias e sarjetas como
pressuposto para a extens&@o da rede de agua potdvel e recolha das aguas servidas.

17. Em data recente, o senhor Secretario de Obras e o Senhor Promotor de
Justica visitaram o local, haja vista que houve, segundo planta originaria, invasdo da rua
projetada, o que dificulta a implantagdo de guias e sarjetas dos dois lados, conforme
recomendacgao técnica da SABESP.

18. Assim, é premissa que essa questdo seja resolvida com a necessaria
intervengéo do Ministério Publico do Estado de Sao Paulo.
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19. Em relagéo a drenagem, a Secretaria de Obras ja iniciou estudos para
dimensionar o que sera necessario, mas existe uma grande possibilidade de a drenagem
ser superficial, haja vista a existéncia no local de uma caixa de coleta.

20. No tocante a pavimentagéo, do mesmo modo, o Municipio busca alternativa a
pavimentagao asfaltica por conta do elevado custo.

21. Nao menos relevante € informar aos Senhores Vereadores e Vereadoras que
a respeitavel sentenga afirmou que:

Relevante pontuar que a responsabilidade do Municipio, a ser esclarecida
abaixo, ndo afasta os deveres dos proprietarios de regularizarem o loteamento e
promoverem as obras de infraestrutura necessarias. Isso porque a Lei n° 6.766/79,
impde expressamente tal dever ao loteador, sendo certo ainda.

22. O acérdao, do mesmo modo, pontuou que:

Por fim, como bem salientado pela D. Procuradoria Geral de Justiga “os
custos para a regularizagcdo podem (e devem) ser suportados, depois, pelo lote
por direito de regresso (art. 40, §§ 2° e 4°, da Lei n° 6.766/79)”, ou seja, o custo co X
regularizagdo sera o loteador, ndo havendo que se falar em despesas pela
municipalidade.

23. Portanto, todas as despesas eventualmente suportadas pelo Municipio de
Mococa serédo cobradas, pela via de regresso, dos proprietarios dominais ou de seus
herdeiros ou sucessores”.

- Manifestacéo da Secretaria Municipal Engenharia e Infraestrutura Urbana:

‘O loteamento irregular denominado “Condominio Irmdos Greghi”, possui
aprovagao nesta Secretaria apenas como desdobro para finalidade de condominio.
Entretando, os proprietarios comercializaram os lotes, procederam & abertura de uma via de
acesso e nao realizaram a devida infraestrutura, em desacordo com as exigéncias
estabelecidas na Lei Federal n°6.766/1979.

No Processo Administrativo da Prefeitura, consta apenas a solicitagdo de
desdobro, sem a regular tramitagdo como loteamento. Ap6s decisdo judicial referente ao
caso, esta Secretaria manteve contato com o Ministério Publico, por meio do Promotor de

Justica Dr. Marcelo Sperandio Felipe, expondo que a condenagdo estabelecida
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judicialmente revela-se tecnicamente inviavel de cumprimento, considerando que a
legislagéo vigente prevé obrigatoriamente areas de preservacdo permanente, dreas verdes
e institucionais, inexistentes no referido parcelamento, uma vez que os proprietarios

ocuparam ou comercializaram 100% da area.

Diante desta realidade, a Prefeitura de Mococa devera solicitar a reintegracdo da
via aberta irregularmente, possibilitando assim a execucdo da infraestrutura necessaria.
Todavia, parte dos moradores ndo concorda com a devolugdo das dreas que compdem a
rua, o que tem inviabilizado a execug&o dos servigos.

Com o objetivo de buscar uma solugdo conciliatéria, foi realizada uma reunido
com os moradores, esclarecendo a necessidade de um acordo amigavel para viabilizar a

regularizag&o. Na oportunidade, foram apresentadas duas opgdes:
1. Devolugéo das areas, conforme previsto no projeto original de desdobro;
2. Cessao das areas, conforme a situagéo fisica atual do loteamento.

A maioria dos presentes optou pela segunda alternativa (manutengdo e
configuragdo fisica existente), enquanto trés moradores manifestaram-se contrarios,
preferindo o retorno ao projeto de origem.

Essas informagdes foram devidamente encaminhadas & Promotoria de Justica,
para que, em conjunto, seja definida a forma mais adequada de viabilizar a regularizagao

Reiteramos a Vossa Exceléncia nossos protestos de consideragdo e aprego.

=
Atenciosamente @

Prefeito Munici

pal de Mococa

Exmo. Sr.

CLAYTON DIVINO BOCH

DD. Presidente da Camara Municipal de Mococa
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