PREFEITURA MUICIPAL DE MOCOCA

SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO
GABINETE DO PREFEITO

Of. N°1.336/2025 Mococa, 06 de novembro de 2025

Excelentissimo Senhor Presidente,

Pelo presente, com nossos cordiais cumprimentos, e com
fundamento no artigo 39 da Lei Organica do Municipio, servimo-nos do presente para
encaminhar a Vossa Exceléncia, o Projeto de Lei Complementar que trata da exigéncia
de contrapartidas urbanisticas por empreendedores e incorporadores de
empreendimentos imobilidrios que gerem impacto significativo sobre a infraestrutura
urbana e os servigos publicos municipais.

Essa iniciativa visa estabelecer parametros claros e
objetivos para a participagdo dos empreendedores privados na melhoria da infraestrutura
urbana, garantindo que o desenvolvimento imobiliario ocorra de forma ordenada,

sustentavel e em consonancia com o interesse publico.

Atualmente, o Municipio encontra significativo crescimento
urbano, o que acarreta maior demanda por servigos publicos, equipamentos
comunitarios, areas verdes e melhorias na mobilidade. Todavia, observa-se que nem

sempre as intervengdes privadas contemplam integralmente os impactos gerados por

seus empreendimentos na malha urbana, o que impde ao Poder Publl

adicionais para suprir as caréncias estruturais resultantes desse crescimento.

obras de contrapartida, a proposta assegura que novos empreendimentos contribuam
efetivamente para a ampliagdo e modernizagdo da infraestrutura urbana, mitigando os

impactos gerados e promovendo maior qualidade de vida a populagdo mocoquense.

Ademais, o projeto traz seguranca juridica, ao definir
critérios objetivos para calculo e aplicagdo das contrapartidas, bem como disciplinar a
forma de execucgdo, fiscalizagdo e eventual penalidade pelo descumprimento das
obrigagdes.
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Cumpre ressaltar que a proposta se coaduna com o Estatuto
da Cidade (Lei Federal n.° 10.257/2001) e demais normas de politica urbana, que
preconizam a fungéo social da propriedade e a justa distribuicdo dos 6nus e beneficios
decorrentes do processo de urbanizagdo, inclusive, tendo sido aprovada, em 24 de
setembro de 2025, a Lei Complementar n°® 674, que alterou o Plano Diretor do Municipio
de Mococa, justamente, para prever e permitir a exigéncia das contrapartidas. Assim,
busca-se harmonizar os interesses do setor privado com as necessidades coletivas,
promovendo um desenvolvimento urbano equilibrado e sustentavel.

Respeitosamente, renovamos nossos protestos de mais
elevada estima e consideragéo.

Atenciosamente

Prefeito Municipal

Exmo. Sr.

CLAYTON DIVINO BOCH
Presidente da Camara Municipal
Mococa, SP
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PROJETO DE LEIN® |} DE 06 DE NOVEMBRO DE 2025

Dispée sobre a instituicdo de contrapartida
de mitigagdo de impacto urbanistico no
Municipio de Mococa e da outras
providéncias.

EDUARDO RIBEIRO BARISON, Prefeito Municipal de
Mococa, Estado de Sao Paulo,

FAGO SABER, que a Camara Municipal de Mococa, em
Sessao Ordinaria realizada em no dia =1 de _newsdn,de
2025, aprovou Projeto de Lei n® {13 /2025, de autoria do

Sr. Prefeito Municipal de Mococa, Eduardo Ribeiro Barison e
eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

Art. 1°. Fica instituida a exigéncia de contrapartidas

mitigagdo de impactos urbanisticos devidas por empreendedores e incorporadg
empreendimentos imobilidrios que gerem impacto significativo sobre a infraést

urbana e os servigos publicos municipais.

Paragrafo Unico. A contrapartida tem por finalidade
compensar e mitigar os efeitos diretos e indiretos decorrentes da implantagdo de
empreendimentos que provoquem aumento da demanda sobre a infraestrutura e os
servicos publicos municipais, assegurando o equilibrio entre o crescimento urbano, a

capacidade de atendimento do Poder Publico e a sustentabilidade do territério.

Art. 2°. Estdo sujeitos a contrapartida urbanistica prevista

nesta Lei os seguintes empreendimentos:

| — parcelamentos do solo urbano, inclusive loteamentos e

desmembramentos;

|| — condominios horizontais ou verticais;
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Il — edificagdes multifamiliares;

IV — empreendimentos comerciais, industriais ou de uso
misto que gerem impacto relevante sobre a infraestrutura municipal.

§1°. O impacto urbanistico sera avaliado pela Secretaria
Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana, com auxilio de outros setores
administrativos, considerando fatores como aumento de trafego, demanda por redes
plblicas de agua e esgoto, drenagem, energia, mobilidade, areas verdes, equipamentos

publicos e impactos socioecondémicos e ambientais correlatos.

§2°. A analise de impacto urbanistico nao exclui a exigéncia
de outros estudos técnicos eventualmente requeridos pela legislagao especifica.

Art. 3°. A contrapartida urbanistica sera aplicada em obras,

Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana, podendo ser executados em qu

localidade do municipio, independentemente da localizagao do empreendimento.

§1°. As obras e investimentos poderdo compreender, entre
outros:
| — pavimentag&o e recuperagéo de vias publicas;

Il — drenagem pluvial e controle de erosao;

Il — ampliagdo ou reforgo de redes publicas de
abastecimento de agua e esgotamento sanitario;

IV — iluminag&o publica e arborizag&o;

V - implantagdo ou adequagéo de calgadas acessiveis e

sinalizagao viaria;
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VI — implantagédo ou ampliagdo de areas verdes e espagos
publicos;
VIl — construgdo ou reforma de equipamentos publicos ou
obras de arte viarias, tais como, rotatérias, pontes, viadutos, dentre outros.

§2°. As obras, servicos ou melhorias necessarias
exclusivamente a viabilizagao fisica do empreendimento — como redes internas, acessos
diretos, dispositivos de drenagem, conteng@o e ligagoes obrigatérias as redes publicas —
nio se enquadram como contrapartida urbanistica e nao poderdo ser deduzidas do valor
devido nos termos desta Lei.

Art. 4° O valor da contrapartida sera calculado com base no
Valor Geral de Vendas (VGV) do empreendimento, aplicando-se a aliquota

correspondente ao grau de impacto urbanistico apurado.

§1°. O empreendedor devera apresentar, no ato Mg
protocolo do projeto para aprovagao, termo declaratério informando o valor estima

p

VGV bruto, acompanhado da respectiva memoria de calculo.

§2°. O valor declarado sera submetido a analise da
Comiss&o Municipal de Avaliagao Imobiliaria, que podera ratifica-lo ou ajusta-lo mediante
parecer técnico.

§3°. O impacto urbanistico sera classificado pela Secretaria
Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana, conforme a Tabela de Classificagéo do

Impacto Urbanistico constante do Anexo | desta Lei.

§4°. As aliquotas da contrapartida, incidentes sobre o Valor
Geral de Vendas (VGV), sdo as seguintes:

| — Baixo impacto: 1,0% (um por cento);

Il — Médio impacto: 1,25% (um virgula vinte e cinco por

cento);
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Il = Alto impacto: 1,5% (um virgula cinco por cento).

§5°. O valor resultante da aplicagao da aliquota definida
neste artigo correspondera ao montante da contrapartida devida, a ser cumprida nas
formas previstas no art. 5° desta Lei.

Art. 5°. O cumprimento da contrapartida podera, a critério da
Prefeitura Municipal de Mococa, se dar por:

| — execugao direta de obras e servigos de infraestrutura
urbana, conforme indicagdo, aprovagdo e supervisdo da Secretaria Municipal de
Engenharia e Infraestrutura Urbana; ou

Il — pagamento em espécie, mediante deposito em conta
especifica vinculada ao Fundo Municipal de Infraestrutura Urbana, destinada

exclusivamente a investimentos em obras e equipamentos publicos.

§1°. A execugdo direta constitui a forma preferencial de
cumprimento da contrapartida.

§2°. O empreendedor devera apresentar cronograma fisi
financeiro das obras e servigos, sujeito a aprovagéo pela Secretaria Municipal !

Engenharia e Infraestrutura Urbana.

§3°. O inicio da execugao da contrapartida devera ocorrer

simultaneamente ao inicio das obras do empreendimento.

§4°. A Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura
Urbana podera autorizar o cumprimento parcial em ambas as modalidades, desde que

devidamente justificado e aprovado em parecer técnico.

§5°. Os recursos financeiros oriundos do pagamento em

espécie deverdo ser integralmente aplicados em obras e servigos publicos de
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infraestrutura urbana, conforme plano de investimentos aprovado anualmente pela
Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana.

Art. 6° A definicdo e o cumprimento da contrapartida
constituem condi¢éo indispensavel para a aprovagao do projeto, expedi¢éo do alvara de
construgdo e emissao do habite-se.

§1°. As obrigagbes relativas a contrapartida serao
formalizadas em Termo de Compromisso de Contrapartida, firmado entre o
empreendedor e a Prefeitura Municipal de Mococa, contendo:

| — a descri¢ao detalhada das obrigagdes;

Il — o valor estimado ou equivalente em obras;

[Il — o cronograma de execugao;

IV — as garantias e penalidades aplicaveis em caso de
descumprimento.

§2°. O Termo de Compromisso de Contrapartid
natureza de titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso XlI, do Co6
de Processo Civil.

§3°. O Termo de Compromisso devera ser publicado no
Diario Oficial do Municipio ou meio eletrénico equivalente, para fins de transparéncia e

controle social.

Art. 7°. O ndo cumprimento das obrigagdes previstas nesta

Lei e no respectivo Termo de Compromisso implicara:

| — suspenséo das licengas ou autorizagdes municipais;

Il — impedimento da emissédo do habite-se;
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Il — aplicagéo de multa administrativa de até 10% (dez por
cento) do valor da contrapartida;

IV — inscricdo do débito correspondente na divida ativa do
Municipio, quando aplicavel.

Art. 8°. O Poder Executivo regulamentara esta Lei, no que
couber e se necessario.

Art. 9°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao,

revogadas as disposi¢cdes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA, 06 DE NOVEMBRQ DE 2025

APROVADO

Em_i.~ Discusséo por I3EQA
Sessao 11 [ J1 | 20.25
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ANEXO | - TABELA DE CLASSIFICAGAO DO IMPACTO URBANISTICO

1. Metodologia
Cada parametro recebe uma pontuagao conforme o nivel de interferéncia (baixo, medio,

alto).
A pontuagéo total define a classe de impacto do empreendimento.

Classe de Impacto ~ : -
Uthanfstico Pontuagao Total Tipo de Estudo Exigido
Baixo Impacto até 20 pontos Relatério Simplificado ou Declaragéo
o Relatério de Impacto Urbanistico
Médio Impacto 21 a 40 pontos Simplificado — RIUS

acima de 40 - o
Alto Impacto pontos Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV

2. Parametros Técnicos e Pontuagao

Grupo de . , Baixo Médio Alto
Parametros PEER EER D (1 pto) (3 ptos) (5 ptos)
1. Dimenséo e ; até 1.000 1.001- acima de
s Area construida total 12 5.000m?  5.000 m?
Area da unidade auténomaem Acimade 51-69,99 . 5
caso de condominio edilicio 70m? m? e
5 .
N deunidades até 10 11-50  acima de 50
habitacionais/comerciais >
. o
Altura maxima (n° de até 3 4-8 apiimna
pavimentos)
2. Tréfego e Geragao de v_euculos na hora até 30 31-100 acima de 100
mobilidade pico
Demanda de vagas de até20  21-80  acima de 80
estacionamento
Intervengao viaria necessaria nenhuma ajustes  nova via ou
¢ locais alargamento
3. Infraestrutura Capacidade de abastecimento adeduada ajustes reforgo
urbana de agua/esgoto q simples estrutural
. ; ; adequagao novo sistema
Sistema de drenagem pluvial suficiente ol exigido
Abastecimento de energia e sem reforgo necezzdade
telecomunicagoes impacto leve subestagio
4, U§9 do solo Compatibilidade com o total parcial  incompativel
e vizinhanga zoneamento

Interferéncia ambiental (ruido, minima  perceptivel significativa



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
SECRETARIA MUNICIPAL DE GOVERNO

GABINETE DO PREFEITO
Grupo de A s Baixo Meédio Alto
Parametros Indicador Avaliado (1 pto) (3 ptos) (5 ptos)
sombra etc.)
Conflito com usos vizinhos inexistente moderado elevado
5. Aspectos & S :
ambientais e Supressao vegetal nenhuma 4l e:z?roef da 2;,2”;3 ggp
paisagisticos
Percentual de impermeabilizagdo até 50% 51-70% aoi7m03/ode
Movimentagéao de terra ou corte ..
doialides minima  moderada acentuada
6&:22?};920 Localizagao area areade Area sensivel
ssaRaibiiEaRe (central/consolidada/periférica) consolidada expansao ou fragil
Acesso a transporte publico alto medio baixo
Proximidade a equipamentos . . Acima de 2
publicos (saude, educagéo etc.) Aol Ale 2 kn Km

3. Calculo
1. Somar a pontuagao de todos os parametros aplicaveis.

2. Classificar o resultado conforme a faixa de pontuagao total indicada acima.

4. Critérios complementares automaticos
Independentemente da pontuagdo obtida, o empreendimento sera clgs$
automaticamente como de ALTO IMPACTO se:

1. Demandar obras de infraestrutura publica estrutural (viaria, drenagem, saneamento);

2. Estiver localizado em area de protegdo ambiental, patriménio histérico ou APP urbana;
3. Gerar mudanga significativa no trafego local (>150 veiculos/hora pico);

4. Ocasionar, utilizando dados do IBGE, adensamento superior a 200 hab./ha.
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PROCESSO N° 246/2025
PROJETO DE LET N° 113/2025

REGIME DE  TRAMITACAO:  URGENCIA
EXECUTIVA

DESPACHO

Nos termos do art. 162, c.c. art. 65, inciso I,

alinea “a” do Regimento Interno da Cémara Municipal de
Mococa, encaminho a propositura & Comissdo de Constituigdo,

Justiga e Redagao.

Céamara Municipal de Mococa, 10 de novembro de 2025.
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CLA4' TON DIVINO BOCH

Presidente

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz"
Praga Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
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COMISSAQ DE CONSTITUICAO.,
JUSTICA E REDACAO

PROCESSO N° 246/2025
PROJETO DE LEI N° 113/2025

REGIME DE  TRAMITACAO: URGENCIA
EXECUTIVA

RECEBIMENTO PELO PRESIDENTE DA COMISSAO

DATA DO RECEBIMENTO: J0O [/ 11 | L2025

PRAZO P/ NOMEAR O RELATOR ATE: 43 / 1) ! 202

d2gdualy
Presidente dh Comissio

NOMEACAO DE RELATOR

NOME: _{(5eb

DATA DA NOMEACAO: 10 / J4l / 9008 .

QBgu

Presidente ¢4 Comissao

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
Praga Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa.sp.leg.br
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COMISSAQO DE CONSTITUICAO.
JUSTICA E REDACAQO

PROCESSO N° 246/2025
PROJETO DE LEI N° 113/2025

REGIME DE TRAMITACAO: URGENCIA
EXECUTIVA

RECEBIMENTOQ PELO RELATOR

DATA DO RECEBIMENTO: )0 / 1) 1.702¢

PRAZO P/ RELATAR ATE: / /

Edificio "Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
Praca Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa.sp.leg.br
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PARECER COMISSAO DE CONSTUICAO,
JUSTICA E REDACAO

REFERENCIA :- PROJETO DE LEI N” 113/2025
INTERESSADO :- Prefeito Municipal Eduardo Ribeiro Barison
ASSUNTO :- Dispde sobre a institui¢io de contrapartida de

mitigacio de impacto urbanistico no Municipio de Mococa e da outras
providéncias.

RELATOR(A) -

I — Relatério:
O Projeto ora em andlise ¢ de autoria do Prefeito Municipal
Eduardo Ribeiro Barison, foi apresentado em Plenario na sessdo do dia 10 de
novembro de 2025, sendo encaminhado a Comiss@o de Constituicdo, Justica e
Redag¢do na mesma data.
Referida matéria dispde sobre a institui¢do de contrapartida
de mitigagdo de impacto urbanistico no Municipio de Mococa e da outras

providéncias.

IT - Voto do(a) Relator(a):

A matéria traz diretrizes para a implementacdo das
contrapartidas na liberagdo e realizagdo de obras e empreitas no municipio de
Mococa.

Trata-se de matéria de iniciativa adequada do Poder

Executivo, ndo envolve a captagdo de recursos financeiros, apenas melhorias

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
Praga Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa.sp.leg.br
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previamente acordadas entre o Poder Executivo e quem ir4 realizar a empreita,
ndo necessariamente sendo realizadas no local do empreendimento, mas sim em
toda a drea do municipio.

O projeto também atende as normas constitucionais e legais
ndo tendo vicios que possam incorrer em nulidade da norma legal a ser
posteriormente sancionada e promulgada.

A redagdo apresenta coeréncia e clareza, observando as
normas de técnica legislativa, cabendo apenas eventuais ajustes formais em
redagdo final. Diante disso, a Comissdo conclui pela constitucionalidade,
legalidade e boa técnica do projeto, ndo havendo impedimentos para sua regular
tramitagdo

Ante o exposto, emito PARECER FAVORAVEL ao
Projeto de Lei n® 113/2025, que dispde sobre a instituigdo de contrapartida de
mitigacdo de impacto urbanistico no Municipio de Mococa e da outras

providéncias.

Sala das Comissdes Permanentes José

inato, 14 de novembro de 2025.

LAl
RSN, - A
(" Relator (a)

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
Praga Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa.sp.leg.br
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Mococa, 18 de novembro de 2025.

OFICIO N° 254/2025/CMM/GAB

A Sua Exceléncia o Senhor
Eduardo Ribeiro Barison
Prefeito Municipal de Mococa
Praga Marechal Deodoro, n° 44
13.730-047 Mococa-SP

Assunto: Autégrafos de projetos de leis aprovados

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,

Anexamos, para as devidas providéncias, o expediente aprovado por esta Casa

de Leis, em Sessdo, constando de:

1. Autografo n° 111/2025, referente ao Projeto de Lei n® 115/2025, de
autoria do Prefeito Municipal Eduardo Ribeiro Barison, que “Autoriza a abertura
de crédito adicional especial e da outras providéncias.”, aprovado em sessdo

ordinaria no dia 17 de novembro de 2025.

2. Autografo n° 112/2025, referente ao Projeto de Lei Complementar n°
031/2025, de autoria do Prefeito Municipal Eduardo Ribeiro Barison, que
“Dispde sobre a doagdo de area a Speciale Projetos e Servigos de Constru¢des
EIRELLI, nos termos do artigo 8° VIII, da Lei Organica do Municipio de
Mococa e na Lei Complementar Municipal n® 515, de 11 de dezembro de 2018.”,

aprovado em sessdo ordindria no dia 17 de novembro de 2025.

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz"
Praca Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa.sp.leg.br
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3. Autografo n° 113/2025, referente ao Projeto de Lei n® 112/2025, de
autoria do Prefeito Municipal Eduardo Ribeiro Barison, que “Autoriza a abertura
de crédito adicional especial e dd outras providéncias.”, aprovado em sessdo

ordinéria no dia 17 de novembro de 2025.

4. Autografo n® 114/2025, referente ao Projeto de Lei n° 113/2025, de
autoria do Prefeito Municipal Eduardo Ribeiro Barison, que “Dispde sobre a
institui¢do de contrapartida de mitigagcdo de impacto urbanistico no Municipio de
Mococa e da outras providéncias.”, aprovado, com emendas, em sessido

ordinaria no dia 17 de novembro de 2025.

Atenciosamente,

or CLAYTON DIVINO
BOCH:034502006 BOCH:03450200658
58 Dados: 2025.11.18
10:43:40 -03'00'

Assinado de forma digital
CLAYTON DIVINO b

CLAYTON DIVINO BOCH

Presidente

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz"
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AUTOGRAFO N° 114/2025
PROJETO DE LEI N° 113/2025

Dispoe sobre a instituicdo de contrapartida de
mitigag¢do de impacto urbanistico no Municipio de
Mococa e da outras providéncias.

Art. 1° Fica instituida a exigéncia de contrapartidas de mitiga¢do de impactos urbanisticos
devidas por empreendedores e incorporadores de empreendimentos imobilidrios que gerem
impacto significativo sobre a infraestrutura urbana e os servigos publicos municipais.

Pardgrafo Gnico. A contrapartida tem por finalidade compensar e mitigar os efeitos diretos e
indiretos decorrentes da implantagdio de empreendimentos que provoquem aumento da
demanda sobre a infraestrutura e os servi¢os publicos municipais, assegurando o equilibrio
entre o crescimento urbano, a capacidade de atendimento do Poder Publico e a

sustentabilidade do territorio.

Art. 2°Estdo sujeitos a contrapartida urbanistica prevista nesta Lei os seguintes
empreendimentos:

[ — parcelamentos do solo urbano, inclusive loteamentos, de quaisquer espécies, e
desmembramentos;

IT — condominios horizontais ou verticais;

[T — edificagdes multifamiliares;

IV — empreendimentos comerciais, industriais ou de uso misto que gerem impacto relevante
sobre a infraestrutura municipal.

§1° O impacto urbanistico serd avaliado pela Secretaria Municipal de Engenharia e
Infraestrutura Urbana, com auxilio de outros setores administrativos, inclusive a Comissio de
Uso e Parcelamento do Solo. considerando fatores como aumento de trafego, demanda por
redes publicas de agua e esgoto, drenagem, energia, mobilidade, areas verdes, equipamentos

publicos e impactos socioecondmicos e ambientais correlatos.
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§2° A andlise de impacto urbanistico ndo exclui a exigéncia de outros estudos téenicos

eventutilmente requeridos pela legislagdo especifica.

Art. 3° A contrapartida urbanistica serd aplicada em obras, servigos ou investimentos publicos
de infraestrutura urbana, definidos pela Secretaria Municipal de Engenharia ¢ Infraestrutura
Urbana, podendo ser executados em qualquer localidade do municipio, independentemente da
localizag@o do empreendimento.

§1°. As obras e investimentos poderdio compreender, entre outros:

[ — pavimentagéio e recuperagdo de vias publicas;

[I — drenagem pluvial ¢ controle de eroséo;

[Ill — amplia¢do ou refor¢o de redes puhblicas de abastecimento de 4dgua e esgotamento
sanitario;

IV — iluminagiio publica e arborizago;

V — implantagdo ou adequagdo de ealgadas acessiveis e sinalizagdo viaria;

VI — implantagdo ou amplia¢@o de dreas verdes e espagos publicos;

VII — construgde ou reforma de equipamentos publicos ou obras de arte viarias, tais como,
rotatorias, pontes, viadutos, dentre outros.

§2°. As obras, servicos ou melhorias necessarias exclusivamente a viabilizagdo fisica do
empreendimento ~ como redes internas, acessos diretos, dispositivos de drenagem, contengdo
e ligagdes obrigatorias as redes pablicas — niio se enquadram como contrapartida urbanistica e

ndo poderdo ser deduzidas do valor devido nos termos desta Lei.

Art. 4° O valor da contrapartida sera calculado com base no Valor Geral de Vendas (VGV) do
empreendimento, aplicando-se a aliquota correspondente ao grau de impacto urbanistico

apurado.

[89)
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§1°. O empreendedor devera apresentar, no ato do protocolo do projeto para aprovagio, termo
declaratorio informando o valor estimado do VGV bruto, acompanhado da respectiva
memoria de calculo, podendo, a critério da administragdo, ser considerado percentual de 60%
a 80% do valor total, conforme o desenvolvimento do empreendimento.

§2°. O valor declarado serd submetido a andlise da Comissdo Municipal de Avalia¢do
Imobilidria, que podera ratific-lo ou ajusta-lo mediante parecer técnico.

§3°. O impacto urbanistico serd classificado pela Secretaria Municipal de Engenharia e
Infraestrutura Urbana, conforme a Tabela de Classificag@o do Impacto Urbanistico constante
do Anexo I desta Lei.

§4°. As aliquotas da contrapartida, incidentes sobre o Valor Geral de Vendas (VGV), sio as
seguintes:

[ — Baixo impacto: 1,0% (um por cento);

[I —Médio impacto: 1,25% (um virgula vinte e cinco por cento);

[1I — Alto impacto: 1,5% (um virgula cinco por cento).

§5° O valor resultante da aplicagao da aliquota definida neste artigo correspondera ao

montante da contrapartida devida, a ser cumprida nas formas previstas no art. 5° desta Lei.

Art. 5° O cumprimento da contrapartida poderd, a critério da Prefeitura Municipal de Mococa.
se dar por:

I — execugdo direta de obras e servicos de infraestrutura urbana, conforme indicagdo,
aprovagdo e supervisdo da Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana: ou

[ — pagamento em espécie, mediante depdsito em conta especifica vinculada ao Fundo
Municipal de Infraestrutura Urbana, destinada exclusivamente a investimentos em obras ¢
equipamentos publicos.

§1°. A execugdo direta constitui a forma preferencial de cumprimento da contrapartida.
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§2°. O empreendedor devera apresentar cronograma fisico-financeiro das obras e servigos,
sujeito a aprovagdo pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana.

§3°. O inicio da execu¢do da contrapartida devera ocorrer simultaneamente ao inicio das obras
do empreendimento.

§4°. A Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana podera autorizar o
cumprimento parcial em ambas as modalidades. desde que devidamente justificado e
aprovado em parecer técnico.

§5°. Os recursos financeiros oriundos do pagamento em espécie deverdo ser integralmente
aplicados em obras e servigos publicos de infraestrutura urbana, conforme plano de
investimentos aprovado anualmente pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura

Urbana.

Art. 6° A definigdo e o cumprimento da contrapartida constituem condigdo indispensavel para
a aprovacgao do projeto, expedi¢@o do alvard de construgdo e emissdo do habite-se.

§1°. As obrigagdes relativas a contrapartida serdo formalizadas em Termo de Compromisso de
Contrapartida, firmado entre o empreendedor e a Prefeitura Municipal de Mococa, contendo:

| — a descrig¢do detalhada das obrigagdes;

IT — o valor estimado ou equivalente em obras;

[Il — o cronograma de execugdo e conclusdo do termo de contrapartida do empreendimento,
que sera exigido para a emissdo do habite-se e para a expedi¢do do Termo de Verificagdo de
Obra - TVO:

IV —as garantias e penalidades aplicaveis em caso de descumprimento.

§2°. O Termo de Compromisso de Contrapartida terda natureza de titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso XII, do Cddigo de Processo Civil.

§3° O Termo de Compromisso devera ser publicado no Didrio Oficial do Municipio ou meio

eletrénico equivalente, para fins de transparéncia e controle social.
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Art. 7°. O ndo cumprimento das obrigagdes previstas nesta Lei e no respectivo Termo de
Compromisso implicara:

I — suspensio das licengas ou autorizagdes municipais;

[l — impedimento da emissdo do habite-se;

[T — aplicag@o de multa administrativa de até 10% (dez por cento) do valor da contrapartida:

[V —inscri¢do do débito correspondente na divida ativa do Municipio, quando aplicavel.
Art. 8°. Em se tratando de condominios Urbanisticos e Loteamentos de Acesso Controlado ou
Fechado, poderd ocorrer permuta, de Area Institucional, a serem avaliadas, por realizacdo de

obras e infraestruturas de interesse publico.

Art. 9°. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des em

contrario.
Camara Municipal de Mococa, 18 de novembro de 2025.
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1. Metodologia
Cada pardmetro recebe uma pontuag@o conforme o nivel de interferéncia (baixd, médio, alto).

A pontuagdo total define a classe de impacto do empreendimento.

Classe  de Impacto Pontuagao Total Tipo de Estudo Exigido

Urbanistico

Baixo Impacto até 20 pontos Relatorio Simplificado ou Declaragao

Médio Impacto 21 a40 pontos  Relatério  de Impacto Urbanistico
Simplificado — RIUS

Alto Impacto acima de 40Relatério de Impacto de Vizinhanga — RIV

pontos

2. Parimetros Técnicos e Pontuagio

Grupo deIndicador Avaliado Baixo Médio Alto
Parametros (3 ptos) (5 ptos)
(1 pto)
I. Dimensdo e Area construida total até 1.000 m? 1.001-5.00 acima de
porte 0 m? 5.000 m?
Area da unidade auténoma em Acima de 51-69,99 m? Até 50,99m?
caso de condominio edilicio 70m?
N° de unidades até 10 11-50 acima de 50

habitacionais/comerciais

Altura maxima (n° deaté 3 4-8 acima de 8
pavimentos)

2. Trafego e Geragdo de veiculos na hora pico até 30 31-100 acima de 100
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mobilidade
Demanda de vagas deaté 20 21-80 acima de 80
estacionamento
[ntervengdo vidria necessdria nenhuma  ajustes nova via ou
locais alargamento
3. Capacidade de abastecimento deadequada  ajustes reforgo
Infraestrutura  agua/esgoto simples estrutural
urbana
Sistema de drenagem pluvial suficiente  adequagdo novo sistema
local exigido
Abastecimento de energia esem impacto reforgo leve necessidade
telecomunicagdes de subestagao
4. Uso do solo Compatibilidade com o total parcial incompativel

e vizinhanga  zoneamento

Interferéncia ambiental (ruido, minima perceptivel significativa
sombra etc.)

Conflito com usos vizinhos inexistente moderado elevado
5. Aspectos Supressdo vegetal nenhuma  até 20% daacima de
ambientais e area 20% ou APP
paisagisticos

Percentual de impermeabilizagdo até 50% 51-70%  acima de

70%
Movimentagdo de terra ou corte minima moderada acentuada
de taludes
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6. Insercdo Localizagdo area area de Area sensivel
urbana ¢ (central/consolidada/periférica)  consolidada expansdo  ou fragil
acessibilidade

Acesso a transporte pliblico alto médio baixo

Proximidade a equipamentosAté 1 km  Até 2km  Acima de 2
puablicos (saude, educagdo etc.) Km

3. Calculo
I. Somar a pontuagiio de todos os pardmetros aplicaveis.

2. Classificar o resultado conforme a faixa de pontuagdo total indicada acima.

4. Critérios complementares automaticos

Independentemente  da  pontuagdo obtida, o empreendimento serd classificado
automaticamente como de ALTO IMPACTO se:

I. Demandar obras de infraestrutura publica estrutural (vidria, drenagem, saneamento);
2. Estiver localizado em drea de protegdo ambiental, patrimdnio historico ou APP urbana;
3. Gerar mudanga significativa no trafego local (>150 veiculos/hora pico):

4. Ocasionar, utilizando dados do IBGE, adensamento superior a 200 hab./ha.
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