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Art.l0 Fica instituida a exigencia de contrapartidas de mitigagao de impactos urbanisticos devidas 
por empreendedores e incorporadores de empreendimentos imobiliarios que gerem impacto 
significative) sobre a infraestrutura urbana e os services publicos municipais.

Paragrafo unico. A contrapartida tem por finalidade compensar e mitigar os efeitos diretos e 
indiretos decorrentes da implanta^ao de empreendimentos que provoquem aumento da demanda 
sobre a infraestrutura e os servi^os publicos municipais, assegurando o equilibrio entre o 
crescimento urbano, a capacidade de atendimento do Poder Publico e a sustentabilidade do 
territorio.

Art. 2° Estao sujeitos a contrapartida urbanistica prevista nesta Lei Complementar os seguintes 
empreendimentos:

I - parcelamentos do solo urbano, inclusive loteamentos e desmembramentos;

II - empreendimentos constituidos sob a forma de condominio cdilicio horizontal ou vertical, 
destinados a implanta^ao de multiplas unidades autonomas, com areas e partes comuns, nos termos 
da legislagao civil e urbanistica aplicavel;

§1°. O impacto urbanistico sera avaliado pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura 
Urbana, com auxilio de outros setores administrativos, considerando fatores como aumento de 
trafego, demanda por redes publicas de agua e esgoto, drenagem, energia, mobilidadc, areas verdes, 
equipamentos publicos e impactos socioecondmicos e ambientais correlatos.

§2°. A analise de impacto urbanistico nao exclui a exigencia de outros estudos tccnicos 
evcntualmente requeridos pela legislagao especifica.

§3° Para fins desta Lei Complementar, considera-se condominio edilicio o empreendimento 
imobiliario regularmente instituido nos termos da legislagao civil, composto por duas ou mais 
unidades autonomas vinculadas a areas de uso comum, com finalidade residencial, comercial ou 
mista, nao se enquadrando nessa defmigao construgoes isoladas, ampliagoes ou adaptagoes internas 
de imovel ja edificado sem configuragao de empreendimento imobiliario autonomo.
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§ 1°. As obras e investimentos poderao compreender, entre outros:

I - pavimenta^ao e recupera^ao de vias publicas;

II - drenagem pluvial e controle de erosao;

ampliasao ou reforQO de redes publicas de abasteeimento de agua e esgotamento sanitario;III

IV - iluniina^ao publica e arboriza^ao;

V - implanta^ao ou adequa^ao de cal^adas acessiveis e sinaliza^ao viaria;

VI - implantaQao ou amplia^ao de areas verdes e espa^os publicos;

VII - construvao ou reforma de equipamentos publicos ou obras viarias como rotatorias, pontes, 
viadutos, dentre outros.

Art. 5° O valor da contrapartida sera calculado com base no Valor Geral de Vendas (VGV) do 
empreendimento, aplicando-se a al {quota correspondente ao grau de impacto urbanistico apurado, 
observado o principio da proporcionalidade e da razoabilidade.
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§2°. As obras, servii^os ou melhorias necessarias exclusivamente a viabiliza^ao fisica do 
empreendimento - como redes intemas, acessos diretos, dispositivos de drenagem, contengao e 
ligagoes obrigatorias as redes publicas - nao se enquadram como contrapartida urbanistica e nao 
poderao ser deduzidas do valor devido nos termos desta Lei Complementar.

Art. 4° A contrapartida urbanistica sera aplicada cm obras, servigos ou investimentos publicos de 
infraestrutura urbana, definidos pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana, 
com participasao do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - COMDEMA e da 
Comissao Municipal de Uso e Ocupa^ao do Solo, podendo ser executados em qualquer localidade 
do municipio, independentemente da localiza^ao do empreendimento.

Art. 3° Ficam dispensados da exigencia de contrapartida urbanistica exclusivamente os 
empreendimentos habitacionais de interesse social integrantes de programa habitacional instituido 
pelo Municipio de Mococa, desde que promovidos pelo Poder Executive Municipal, ainda que sua 
executjao se de por meio de empresa contratada, conveniada ou parceira.

§1°. Consideram-se promovidos pelo Municipio os empreendimentos cuja iniciativa, coordena^ao e 
titularidade do programa habitacional sejam do Poder Executive Municipal, com previsao em 
inslrumcnto formal proprio.

§2°. Nao se aplica a dispensa aos empreendimentos de iniciativa privada, ainda que destinados a 
Habita^ao de Interesse Social - HIS ou vinculados a programas de outras esferas federativas, os 
quais pcrmanecem sujeitos as contrapartidas urbanisticas previstas nesta Lei Complementar.
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I - Baixo impacto: 1,5% (um virgula cinco por cento);

II - Medio impacto: 2,0% (dois por cento);

III - Alto impacto: 2,5% (dois virgula cinco por cento).

§1°. O cmprccndedor dcvcra aprcscntar cronograma fisico-financeiro das obras c services, sujeito a 
aprova(;ao pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana.

§2°. O inicio da execu^ao da contrapartida devera ocorrer em ate ISO (cento e oitenta) dias contados 
da data de inicio das obras do empreendimento constante no alvara de constni9ao ou em documento 
equivalente expedido pelo Municipio.

§2°. O valor declarado sera submetido a analise da Comissao Municipal de Avalia^ao Imobiliaria, 
que podera ratifica-lo ou, caso identifique inconsistencias ou inconformidades tccnicas, rejeita-lo de 
forma fundamentada, indicando expressamente os pontos que deverao ser corrigidos.

§3°. Na hipotese de rejei(;ao do valor declarado, o empreendedor devera proceder a revisao dos 
calculos e reapresentar o Valor Geral de Vendas (VGV), em conformidade com as inconformidades 
apontadas pela Comissao Municipal de Avalia^ao Imobiliaria.

§6°. As aliquotas da contrapartida, incidentes sobre o Valor Geral de Vendas (VGV), sao as 
seguintes:
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§4°. O impacto urbanistico sera classificado pela Secretaria Municipal de Engenharia c 
Infraestrutura Urbana, com manifesta^ao tccnica da Comissao Municipal de Uso c Ocupa^ao do 
Solo, que emitira parecer fundamentado quanto a aplica^ao dos critcrios constantes do Ancxo I 
desta Lei Complementar.

§7°. O valor da contrapartida correspondera ao resultado da aplica(;ao da aliquota prevista no §6° 
sobre o Valor Geral de Vendas (VGV) do empreendimento, devendo o montante apurado ser 
convertido em Unidade Fiscal do Municipio de Mococa-UFMM, considerando-se o valor vigente 
na data da assinatura do Termo de Compromisso de Contrapartida.

§1°. O empreendedor devera aprcscntar, no ato do protocolo do pedido de diretrizes urbanisticas, 
termo declaratorio informando o valor estimado do VGV bruto, acompanhado da respectiva 
memoria de calculo.

§5°. A classifica^ao automatica como de alto impacto prevista no Anexo I prevalecera 
independentemente da pontua^ao total apurada, devendo ser aplicada sempre que configurada 
qualquer das hipoteses ali estabelecidas.

Art. 6° O cumprimento da contrapartida se dara por execu(?ao direta de obras e servi^os de 
infraestrutura urbana, conforme indica^ao, aprovaqao e supervisao da Secretaria Municipal de 
Engenharia e Infraestrutura Urbana.
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§3°. A Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana podera autorizar o cumprimento 
parcial da obriga^ao de contrapartida desde que devidamente justificado e aprovado em parecer 
tecnico.
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Art. 7° A assinatura do Ternio de Compromisso de Contrapartida constitui condi^ao indispensavel 
para a aprovacjao do projeto e para a expedi^ao do alvara de constru^ao, sendo o cumprimento 
integral da obriga^ao requisito para a emissao do habite-se ou do Termo de Vistoria de Obra (1 VO).

§1°. As obriga^bes relativas a contrapartida serao formalizadas em Termo de Compromisso de 
Contrapartida. firmado entre o empreendedor e a Prefeitura Municipal de Mococa, contendo:

I - a descri^ao detalhada das obriga^oes;

II - o valor total da contrapartida expresso em Unidade Fiscal do Municipio de Mococa - UFMM e 
sua equivalcncia cm moeda corrcnte na data da assinatura;

III - o cronograma de execu^ao;

IV - as garantias e penalidades aplicaveis em caso de descumprimento.

§2°. O Termo de Compromisso de Contrapartida possui natureza de titulo executive extrajudicial, 
nos termos do artigo 784, inciso XII. do Cddigo de Processo Civil.

§3°. O Termo de Compromisso devera scr publicado no Diario Oficial do Municipio ou mcio 
cletronico cquivalente, para fins de transparcncia c controle social.

wi

Art. 9° O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no que couber e se necessario.

Ail. 8° O nao cumprimento das obriga^bes previstas ncsta Lei Complementar c no respective Termo 
de Compromisso implicara:

I - suspensao das licen^as ou autorizaQbes municipals;

II - impedimento da emissao do habite-se c do Termo de Vistoria de Obra (TVO);

III - aplica^ao de multa administrativa de ate 10% (dez por cento) do valor total da contrapartida 
fixado no Termo de Compromisso;

IV - inscri^ao do debito corrcspondcnte na divida ativa do Municipio. quando aplicavcl.

Paragrafo unico. A aplica^ao das penalidades previstas neste artigo observara o devido processo 
administrativo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.
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Camara Municipal de Mococa, 27 de mar^o de 2026.

Vereadora/UNIAO BRASIL

Vereador/PSD

J RTLLREREIRA.^ ROSELI

Vereador/PSD

Vereadora/PODEMOS

o
/20^_

h

OK-wuJb
ADRIANA BATISTA DA SILVA

Art. 10° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publica^ao, revogadas as disposi^oes 
eni contrario, em especial a Lei n° 5.448, de 02 de dezembro de 2025.
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ANEXO I -TABELA DE CLASSIFICACAO DO IMPACTO URBANISTICO

1. Metodologia

Cada parametro recebe uma pontua^ao conforme o nivel de interferencia (baixo, medio, alto).

A pontua^ao total define a classe de impacto do empreendimento.

Tipo de Estudo ExigidoPontuapao Total

Relatorio Simplificado on Declara^aoate 20 pontosBaixo Impacto

21 a 40 pontosMedio Impacto

Relatorio de Impacto de Vizinhan^a - R1VAlto Impacto

2. Parametros Tecnicos e Pontuavao

BaixoIndicador Avaliado

(1 pto)

Area construida total

51-69,99m2 Ate 50,99m2

acima de 5011-50ate 10

1. Dimcnsao c
porte

Grupo de 
Parametros

Classe de Impacto 
Urbanistico

Area da unidade autonoma em 
caso de condominio edilicio
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N° de unidades 
habitacionais/comerciais

acima de 40 
pontos

Relatorio de Impacto Urbanistico 
Simplificado - RIUS

Acima de 
70m2

Medio
(3 ptos)

acima de
5.000 m2

Alto 
(5 ptos)

ate 1.000 m2 1.001-5.000 
m2
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ate 3 4-8 acima de 8

ate 30 31-100 acima de 100

ate 20 21-80 acima de 80

Intervengao viaria necessaria nenhuma

adequada

Sistema de drenagem pluvial suficiente

sem impacto refor^o leve

total parcial incompativel

minima pcrccptivcl significativa

Conflito com usos vizinhos inexistente moderado elevado

Supressao vegetal nenhuma

ate 50% 51-70% acima de 70%

minima modcrada accntuada

4. Uso do solo 
e vizinhan^a

5. Aspectos 
ambientais e 
paisagisticos

2. Trafego e 
mobilidade

Compatibilidade com o 
zoneamento da circunvizinhan^a

Movimcnta^ao de terra on cortc 
de taludes

C'apacidadc de abastccimcnto de 
agua/esgoto

Interfercncia ambiental (ruido, 
sombra etc.)

Gera^ao de veiculos na hora 
pico

Abastccimcnto de energia e 
telecomunicaQoes

Demanda de vagas de 
estacionamento externo ao 

empreendimento
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Altura maxima (n° de 
pavimentos)

Percentual de 
impermeabilizaoao

adequa^ao 
local

ajustes 
simples

ajustes 
locais

acima de 20% 
ou APP

necessidade 
de subesta^ao

novo sistema 
exigido

nova via ou 
alargamento

reforqo 
estrut ura I

3.
Infraestrutura 

urbana

ate 20% da
area
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baixomedioaltoAcesso a transporte publico

Ate 2 kmAte 1 km

3. Calculo

b. Classificar o resultado conforme a faixa de pontua^ao total indicada acima.

4. Criterios coniplemcntares automaticos

b. Estiver localizado em area de prote^ao ambiental, patrimonio histdrico ou APP urbana;

d. Ocasionar, utilizando dados do IBGE, adensamento superior a 200 hab./ha.

Independentemente da pontua^ao obtida, 
como de ALTO IMPACTO sc:

6. Inscr^ao 
urbana c 

acessibilidade

Localiza^ao
(ccntral/consolidada/perifcrica)

Proximidade a cquipamentos 
publicos (saudc, educaqao etc.)
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area 
consolidada

area de 
expansao

Area sensivel 
ou fragil

Acima de 2
Km

c. Gerar mudanqa significativa no trafego local (>150 veiculos/hora pico);

a. Somar a pontuaqao de todos os parametros aplicaveis.

a. Demandar obras de infraestrutura publica estrutural (viaria, drenagem, saneamento);

17

o empreendimento sera classificado automaticamente
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Respeitosamente.

Mococa, 30 de marpo de 2026.

EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE 

MOCOCA, ESTADO DE SAO PAULO.

CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA 
PODER LEGISLATIVO
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004/2026, substitutivo ao Projeto de Lei 

instituipao de contrapartida de mitigapao de

A Procuradora Juridica que esta subscreve apresenta o 

presente Parecer Juridico com o objetivo de proceder a analise juridica do 

Projeto de Lei Complementar n° 004/2026, substitutivo ao Projeto de Lei n 

036/2026, que dispoe sobre a 

impacto urbanistico no Municipio de Mococa.

Submete-se a apreciapao de Vossa Excelencia o Parecer 

Juridico n° 22/2026 em anexo composto de 04 (quatro) paginas rubricadas e 

assinado ao final.

Procuradora Juridica

OAB/SP 460.940
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PARECER JURIDICO N° 22/2026

ASSUNTO:

INTERESSADOS:

DO CONTEXTO PRELIMINARI.

Trata-se de Projeto de Lei Complementar n° 004/2026, 

apresentado na forma de substitutive ao Projeto de Lei n° 036/2026, o qual 

ja foi objeto de analise por esta Procuradoria Juridica, culminando na emissao 

do Parecer Juridico n° 16/2026.
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Analise juridica do Projeto de Lei Complementar n° 004/2026 

(substitutivo ao PL n° 036/2026), que dispbe sobre a 

instituiqao de contrapartida de mitigaqao de impacto 

urbanistico no Municipio de Mococa.

Presidente da Camara Municipal, Sr. Clayton Divino Boch; 

Presidente e membros da Comissao de Constituigao, Justiga 

e Redagao da Camara Municipal de Mococa.

Apos a realizapao de audiencia publica e a oitiva de 

diversos setores da sociedade, a Comissao de Constituipao, Justipa e 

Redapao promoveu ajustes na redapao original da proposipao, resultando na 

consolidagao do texto substitutivo ora em analise, com o objetivo de aprimorar 

sua tecnica legislativa, conferir maior precisao normativa e adequar pontos 

sensiveis identificados no debate publico.

O substitutivo mantem a essencia da proposta original — 

consistente na instituigao de contrapartida urbanistica de mitigagao de impactos 

decorrentes de empreendimentos imobiliarios —, promovendo, contudo, 

aperfeigoamentos quanto a delimitagao do objeto, criterios de incidencia, 

metodologia de calculo e participagao de brgaos tecnicos na definigao das 

medidas compensatorias.
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II.

de

ll.ll. DA LEGALIDADE

DA FUNDAMENTAGAO JURIDICA

11.1 DA CONSTITUCIONALIDADE

CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA 
PODER LEGISLATIVO

Os ajustes promovidos nao alteram a compatibilidade da 

proposigao com os principios constitucionais da razoabilidade, 

proporcionalidade e funpao social da propriedade, ao contrario, contribuem para 

maior precisao na aplicapao da norma.
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Mantem-se higidos os fundamentos 

constitucionalidade ja delineados no parecer anteriormente exarado, uma vez 

que o substitutivo preserva a natureza da norma como instrumento de politica 

urbana municipal, inserindo-se na competencia prevista no art. 30, incisos I e 

VIII, da Constituigao Federal, bem como no art. 182 da Constituigao Federal.

Destaca-se, ainda, que os aprimoramentos introduzidos 

reforgam a natureza compensatoria da contrapartida, afastando qualquer 

interpretagao de carater tributario e preservando sua vinculagao direta ao 

impacto gerado pelo empreendimento.

Inicialmente, cumpre ressaltar que o presente Parecer 

Juridico e meramente opinativo, com o fito de orientar as autoridades 

competentes na resolugao das questbes postas em analise, nao sendo, 

portanto, vinculativo a decisao da autoridade competente que podera optar 

pelo acolhimento das presentes razbes, ou nao.

O substitutivo mantem consonancia com o Estatuto da 

Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), especialmente no tocante a utilizagao de 

instrumentos de mitigagao de impactos urbanisticos.
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II.III. DA REGIMENTALIDADE

ll.IV. DA TECNICA LEGISLATIVA

II.V. DO VICIO DE INICIATIVA

CONSIDERAQOES FINAIS

CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA 
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Nao se verifica vicio de iniciativa, permanecendo valida a 

proposipao sob esse aspecto, uma vez que a materia continua inserida no ambito 

da competencia do Poder Executivo municipal, conforme art. 35 da Lei Organica 

do Municipio.

O substitutivo encontra-se regularmente apresentado no 

ambito da Comissao de Constituipao, Justipa e Redagao, atendendo a finalidade 

de aperfeigoamento da proposigao original. Destaca-se, ainda, que a 
adequagao da especie normativa para Lei Complementar — conforme ja 

apontado no parecer anterior — foi devidamente observada, sanando a 

inconsistencia formal anteriormente identificada.
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Sob o aspecto da tecnica legislative, o substitutivo apresenta 

evolugao qualitativa em relagao ao texto original, com maior clareza na 
redagao, melhor sistematizagao dos dispositivos e aperfeigoamento dos 

criterios tecnicos constantes do Anexo, o que confere maior seguranga juridica 

e previsibilidade a aplicagao da norma.

A metodologia de calculo, baseada no Valor Geral de 

Vendas (VGV), bem como sua conversao em UFMM, permanecem juridicamente 
adequadas, sobretudo diante da previsao de criterios tecnicos objetivos e da 

atuagao de orgaos especializados na analise do impacto urbanistico.
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E o parecer, s.m.j.
Mococa, 30 de marpo de 2026.

A*

CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA 
PODER LEGISLATIVE)

Destaca-se, ainda, que o presente parecer nao afasta a 

possibilidade de existencia de irregularidades nao identificadas no ambito 

desta analise, limitando-se as informapoes e elementos constantes dos autos ate 

o presente momento.

Maria Beatriz Ferreira Oliveira
Procuradora Juridica

OAB/SP 460.940
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Ressalta-se, por oportuno, que a presente manifestapao 

juridica se restringe a analise dos aspectos formais, constitucionais, legais, 
regimentals e de tecnica legislativa da proposipao, nao adentrando no merito 

administrative ou na conveniencia e oportunidade da medida, cuja apreciapao 

compete aos nobres Vereadores no exercicio de sua funpao legislativa.

Diante do exposto, conclui-se que o Projeto de Lei 
Complementar n° 004/2026, na forma de substitutivo ao Projeto de Lei n° 
036/2026, mostra-se juridicamente adequado, sanando a inconsistencia 

formal anteriormente identificada quanto a especie normativa e incorporando 

aprimoramentos relevantes decorrentes do debate publico.
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VOTOS

AusenteVEREADORES

1-

4-

5- CARLOS EDUARDO MARCHESI TROMBINI

6- CLAYTON DIVING BOCH

7- EDSON DE OLIVEIRA

8- FRANCIELLI MARTINS FIALHO
9- GIOVANNA FAVERO TAQUES LOYOLA

10 IVAN FRANCISCO

11- JOSE ROBERTO PEREIRA

12 LUIZ BRAZ MARIANO 

13 PAULO SERGIO MIQUELIN

14 ROSELI APARECIDA FAUSTINO BATISTUT1

15 THIAGO JOSE COLPANI

TOTAL

2-
3-

SESSAO 
DATA 
HORARIO
QUORUM 
MATERIA

TURNO
PROCESSO

ADRIANA BATISTA DA SILVA
ADRIANA PERIANEZ RUIZ 
ANA CANDIDA PEREIRA LIMA 
PUCCIARELL1

BRASILINO ANTONIO DE MORAES

Contr 
ario
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VOTACAO NOMINAL

Favora
ve! /

Absten 
cao

8a SESSAO ORPIN ARI A - 19;l LEG1SLATURA - 2° PERIODO 
30/03/2026  
19h00_________________________________________________________
MAIORIA ABSOLUTA
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2025, SUBSTITUTIVO AO
PROJETO DE LEI N° 0036/2026
DISCUSSAOUNICA
/2026 ____________________________________________________
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RESULTADO
Favoraveis
Contrarios
Absten$6es
Ausentes
Total
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CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA
PODER LEGISLATIVO

Mococa. 31 de mar^o de 2026.

OFIC1O N° 040/2026/CMM/GAB

A Sua Excelencia o Senhor

Eduardo Ribeiro Barison

Assunto: Autografos de projetos de leis aprovados

o

Presidente

Prefeito Municipal de Mococa 

Pra?a Marechai Deodoro, n° 44 

13.730-047 Mococa-SP

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal.

Anexamos, para as devidas providencias, o expediente aprovado por esta Casa 

de Leis, em Sessao. constando de:

1. Autografo n‘

004/2026. substitutivo ao Projeto de Lei n1

Constitui^ao, Justi^a e Reda^ao da Camara Municipal de Mococa, que •’Dispoe 

sobre a institui^ao de contrapartida de mitiga^ao de impacto urbanistico no 

Municipio de Mococa e da outras providencias.”, aprovado em sessao ordinaria 

no dia 30 de mar^o de 2026.

i° 037/2026, referente ao Projeto de Lei Complementar n‘

i° 036/2026 de autoria da Comissao de

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
Pra<?a Marechai Deodoro, 26 - Centro - CEP: 13.730-047 - Mococa/SP 

Telefone (19) 3656-0002 - www.mococa.sp.leg.br

Atenciosamente,
ri AVTOM DIVINO Assinado de forma digital por 

L7I V IINky CLAYTON DIVINO

BOCH:0345020065 BOCH:03450200658
Dados: 2026.03.31 10:00:19

8 -OSW

CLAYTON DIVINO BOCII
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os
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AUTOGRAFO N° 037/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2026 

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

Dispoe sobre a institui^ao de contrapartida de 
mitiga^ao de impacto urbanistico no Municipio de 
Mococa e dd outras providencias.

demanda sobre a infraestrutura 

o crescimento urbano. 

sustentabilidade do territorio.

Art. 2° Estao sujeitos a contrapartida urbanistica prevista nesta Lei Complementar 

seguintes empreendimentos:

I - parcelamentos do solo urbano, inclusive loteamentos e desmembramentos;

II — empreendimentos constituidos sob a forma de condominio edilicio horizontal on vertical, 

destinados a implantagao de multiplas unidades autonomas, com areas e partes comuns, nos 

termos da legislagao civil e urbanistica aplicavel;

§1° O impacto urbanistico sera avaliado pela Secretaria Municipal de Engenharia c 

Infraestrutura Urbana, com auxilio de outros setores administrativos, considerando fatores 

como aumento de trafego, demanda por redes publicas de agua e esgoto, drenagem. energia. 

mobilidade, areas verdes, equipamentos publicos e impactos socioeconomicos e ambientais 
correlatos.

§2° A analise de impacto urbanistico nao exclui a exigencia de outros estudos tecnicos 

eventualmente requeridos pela legislagao especifica.

Art.l0 Pica instituida a exigencia de contrapartidas de mitigagao de impactos urbanisticos 

devidas por empreendedores e incorporadores de empreendimentos imobiliarios quc gerem 

impacto significativo sobre a infraestrutura urbana e os servigos publicos municipais.

Paragrafo unico. A contrapartida tern por finalidade compensar e mitigar os efeitos diretos e 

indiretos decorrentes da implantagao de empreendimentos quc provoquem aumento da 

e os servi^os publicos municipais. assegurando o equilibrio 

a capacidade de atendimento do Poder Publico e

http://www.mococa.sp.leq.br


2

ou mista. nao se enquadrando nessa defini^ao constru^oes isoiadas. amplia^oes ou adapta^oes 

internas de imovel ja edificado seni configura^ao de empreendimento imobiliario autonomo.

§3° Para fins desta Lei Complementer, considera-se condominio edilicio o empreendimento 

imobiliario regularmente instituido nos termos da legisla^ao civil, composto por duas ou mais 

unidades aulonomas vinculadas a areas de uso comum. com finalidade residencial. comercial

Edificio "Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
Pratja Marechai Deodoro, 26 - Centro - CEP: 13.730-047 - Mococa/SP 

Telefone (19) 3656-0002 - www.mococa.so.leQ.br
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AUTOGRAFO N° 037/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2026 

SUBSTITUTIVE) AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

Art. 3° Ficam dispensados da exigencia de contrapartida urbanistica exclusivamente os 

empreendimentos habitacionais de interesse social integrantes de programa habitacional 

instituido pelo Municipio de Mococa, desde que promovidos pclo Poder Execulivo 

Municipal, ainda que sua execu^ao se de por meio de empresa contratada, conveniada ou 

parceira.

Consideram-se promovidos pelo Municipio os empreendimentos cuja iniciativa, 

coordena^ao e titularidade do programa habitacional sejam do Poder Executivo Municipal, 

com previsao em instrumento formal proprio.

§2° Nao se aplica a dispensa aos empreendimentos de iniciativa privada. ainda que destinados 

a Habita^ao de Interesse Social - HIS ou vinculados a programas de outras esferas 

federativas. os quais permanecem sujeitos as contrapartidas urbanisticas previstas nesta Lei 

Com piemen tar.

Art. 4° A contrapartida urbanistica sera aplicada em obras, services ou investimentos publicos 

de infraestrutura urbana. definidos pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura 

Urbana, com participa^ao do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente - 

COMDEMA e da Comissao Municipal de Uso e Ocupa^ao do Solo, podendo ser executados 

em qualquer localidade do municipio, independentemente da localiza^ao do empreendimento. 

§1° As obras e investimentos poderao compreender, entre outros:

1 - pavimenta^ao e recupera^ao de vias publicas:

§1°

http://www.mococa.so.leQ.br
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AUTOGRAFO N° 037/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2026 

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

IV — ilumina^ao publica e arboriza^ao;

V - implanta^ao on adequa^ao de cal^adas acessiveis e sinaliza^ao viaria;

VI - implanta^ao ou amplia^ao de areas verdes e espa^os publicos;

VII - constru^ao ou reforma de equipamentos publicos ou obras viarias como rotatorias. 

pontes, viadutos, dentre outros.

§2° As obras. servi(;os ou melhorias necessarias exclusivamente a viabiliza(;ao fisica do 

empreendimento - como redes internas. acessos diretos. dispositivos de drenagem. conten^ao 

e ligaeoes obrigatorias as redes publicas- nao se enquadram como conlrapartida urbanfstica e 

nao poderao ser deduzidas do valor devido nos termos desta Lei Complementar.

. . , u>.-lill * I . I .

Art. 5° O valor da contrapartida sera calculado com base no Valor Geral de Vendas (VGV) do 

empreendimento, aplicando-se a aliquota correspondentc ao grau de impacto urbanislico 

apurado, observado o principio da proporcionalidade e da razoabilidade.

§1° O empreendedor devera apresentar, no ato do protocolo do pedido de diretrizes 

urbanisticas, termo declaratorio informando o valor estimado do VGV bruto, acompanhado da 

respectiva memoria de calculo.

§2° O valor declarado sera submetido a analise da Comissao Municipal de Avalia^ao 

Imobiliaria, que podcra ratifica-lo ou, caso identillque inconsistencias ou inconformidades 

tecnicas, rejeita-lo de forma fundamentada. indicando expressamente os pontos que deverao 

ser corrigidos.

§3° Na hipotese de rejei^ao do valor declarado. o empreendedor devera proceder a revisao dos 

calculos e reapresentar o Valor Geral de Vendas (VGV). em conformidade com as 

inconformidades aponladas pela Comissao Municipal de Avalia^ao Imobiliaria.

II - drenagem pluvial e controle de erosao;

III - ampliavao ou reforQo de redes publicas de abastecimento de agua e esgotamenlo 

sanitario;
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AUTOGRAFO N” 037/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2026 

SUBSTITUTIVE) AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

An. 6" O cumprimento da contrapartida se dara por execu?ao direta de obras e services de 

inlraestrutura urbana. conforme indica^ao. aprova^ao e supervisao da Secretaria Municipal de 

Engenliaria e Infracstrutura Urbana.

§l° O empreendedor devera apresentar cronograma fisico-financeiro das obras e services, 

sujeito a aprovapao pela Secretaria Municipal de Engenliaria e Inlraestrutura Urbana.

§2° O inicio da execupao da contrapartida devera ocorrer em ate ISO (cento e oitenta) dias 

contados da data de inicio das obras do empreendimento constante no alvara de construpao ou 
em documento equivalente expedido pelo Municipio.

§3° A Secrctaria Municipal de Engenliaria e Inlraestrutura Urbana podera autorizar o 
 4

§4° O impacto urbanistico sera classificado pela Secretaria Municipal de Engenliaria e 

Inlraestrutura Urbana, com manifesta^ao tecnica da Comissao Municipal de Uso e Ocupa^ao 

do Solo, que emitira parecer fundamentado quanto a aplica^ao dos criterios constantes do 

Anexo I desla Lei Complementar.

§5° A classifica^ao automatica como de alto impacto prevista no Anexo I prevalecera 

independentemente da pontua^ao total apurada, devendo ser aplicada sempre que configurada 

qualquer das hipoteses ali estabelecidas.

§6° As aliquotas da contrapartida. incidentes sobre o Valor Geral de Vendas (VGV). sao as 

scguinles:

I - Baixo impacto: 1.5% (um virgula cinco por cento):

II - Medio impacto: 2.0% (dois por cento);

III - Alto impacto: 2.5% (dois virgula cinco por cento).

§7°. () valor da contrapartida correspondera ao resultado da aplica^ao da aliquota prevista no 

§6° sobre o Valor Geral de Vendas (VGV) do empreendimento. devendo o montante apurado 

ser convertido em Unidade Fiscal do Municipio de Mococa - UFMM. considcrando-se o 

valor vigente na data da assinatura do Termo de Compromisso de Contrapartida.
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Art. 8° O nao cumprimento das obriga^oes previstas nesta Lei Complementar e no respective 

Termo de Compromisso implicara:

I -suspensao das licen^as on autoriza^oes municipais;

II - impedimenlo da emissao do habite-se e do Termo de Vistoria de Obra (TVO):

III - aplica^ao de multa administrativa de ate 10% (dez por cento) do valor total da 

contrapartida fixado no Termo de Compromisso;

IV - inscri^ao do debito correspondente na divida ativa do Municipio, quando aplicavel.

AUTOGRAFO N° 037/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2026 

SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

Art. 7°

cumprimento parcial da obriga^ao de contrapartida desde que devidamente justificado e 
aprovado em parecer tccnico.

A assinatura do Termo de Compromisso de Contrapartida constitui condigao 

indispensavel para a aprova^ao do projeto e para a expedi^ao do alvara de constru^ao, sendo o 

cumprimento integral da obriga^ao requisite para a emissao do habite-se ou do Termo de 

Vistoria de Obra ( TVO).

§1° As obrigagoes relativas a contrapartida serao formalizadas em Termo de Compromisso de 

Contrapartida. firmado entre o empreendedor e a Prefeitura Municipal de Mococa. contendo:

I - a descri^ao detalhada das obriga^oes;

II - o valor total da contrapartida expresso em Unidade Fiscal do Municipio de Mococa - 

UFMM e sua equivalencia em moeda corrente na data da assinatura:

III - o cronograma de execu^ao;

IV - as garantias e penalidades aplicaveis em case de descumprimento.

§2° O Fermo de Compromisso de Contrapartida possui natureza de titulo executive 

extrajudicial, nos termos do artigo 784. inciso XII. do Codigo de Processo Civil.

§3° O Termo de Compromisso devera ser publicado no Diario Oficial do Municipio ou meio 

cletronico equivalente, para fins de transparencia e controle social.

VAwmococa.SD.leq.br


Paragrafo unico. A aplica^ao das penalidades previstas neste artigo observara o devido

processo administrativo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

Art. 9" O Poder Executive regulamentara esta Lei Complementar. no que couber e se

necessario.

Camara Municipal de Mococa, 31 de mar^o de 2026.

Presidcnte

la secretaria 2° secretario
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SLJBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

Cl AYTON DM NO Assinadodeformadi9ital 
IVJIN UIVIIN^ por CLAYTON DIVINO

BOCH:034502006 boch:03450200658 
rn Dados: 2026.03.31

10:00:34-03’00'

l\/AM Asstnado de forma
IVHIN digital por IVAN
FRANCISCO’2 ':RANCISCO:2146861088

1468610880
IVAN FRANCISCO

CLAYTON DIVINO BOCH
GIOVANNA FAVERO Assinado de forma digital por 
TAQUES GIOVANNA FAVERO TAQUES

LOYOLA:423971098 
75 -03’00'

GIOVANNA FAVERO TAQUES LOYOLA

Art. 10. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publiea^ao. revogadas as 

disposi^oes em contrario, em especial a Lei n° 5.448, de 02 de dezembro de 2025.
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ANEXO I -TABELA DE CLASSIFICA^AO DO IMPACTO URBANISTICo

1. Metodologia

Cada parametro recebe uma pontua^ao conforme o m'vel de interferencia (baixo. medio, allo).

A pontua^ao total define a elasse de impacto do empreendimento.

Pontua^ao Total Tipo de Estudo Exigido

Baixo Impacto ate 20 pontos Relatorio Simplificado ou Declara^ao

Medio Impacto 21 a 40 pontos

Alto Impacto Relatorio de Impacto de Vizinhan^a - RIV

2. Parametros Tecnicos e Pontuayao

Indicador Avaliado Baixo

(1 pto)

Area construida total ate 1.000 m2

5 1 -69.99m2 Ate 50.99m2

ate 10 11-50 acima de 50

7

I. Dimensao e 
porte

Grupo de 
Parametros

Classe de Impacto 
Urbanistico

Area da unidade autonoma em 
caso de condom in io ed i I ic io

Camara Municipal de Mococa
PODER LEGISLATIVE)

N° de unidades 
habitacionais/comerciais

acima de 40 
pontos

Relatorio de Impacto Urbanistico 
Simplificado - R1US

.001-5.000 
m2

Medio
(3 ptos)

Edificio "Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
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Alto 
(5 ptos)

Acima de 
70m2

AUTOGRAFO N° 037/2026
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SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

acima de 
5.000 m2
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acima de 8ate 3 4-8

ate 30 31-100 acima de 100

acima de 80ate 20 21-80

IntervenQao viaria necessaria nenhuma

adequada

Sistema de drenagem pluvial suficiente

sem impacto refor^o I eve

total parcial incompativel

minima perceptive! significativa

Conflito com usos vizinhos inexistente moderado elevado

Supressao vegetal nenhuma

ate 50% 51-70% acima de 70%

8

4. Uso do solo 
e vizinhan^a

5. Aspectos 
ambientais e 
paisagisticos

2. Trafego e 
mobilidade

Capacidade de abastecimento de 
agua/esgoto

Compatibilidade com o 
zoncamento da circunvizinhan^a
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Interferencia ambicntal (ruido, 
sombra etc.)

Gera^ao de veiculos na bora 
pico

Abastecimento de energia e 
telecomunica^des

Demanda de vagas de 
estacionamento externo ao 

empreendimento

Camara Municipal de Mococa
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Altura maxima (n° de 
pavimentos)

ate 20% da 
area

adequa^ao 
local

ajustes 
locals

necessidade 
de subesta^ao

acima de 20%
ou APP

novo sistema 
exigido

nova via ou 
alargamento

refor^o 
estrutural

Percentual de 
impermeabiliza^ao

ajustes 
simples

3.
Infraestrutura 

urbana

AUTOGRAFO N° 037/2026
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SUBSTITUTIVE) AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

vyvAV.mococa.so.leQ.br


minima moderada acentuada

Acesso a transpose publico alto medio baixo

Ate I km Ale 2 km

3. Calculo

b. Classificar o resultado conforme a faixa de pontua^ao total indicada acima.

4. Critcrios com piemen tares automaticos

sera c lassi ficadoempreendimentoo

b. Estiver localizado em area de prote^ao ambiental. patrimonio historico ou APP urbana;

d. Ocasionar, utilizando dados do IBGE. adensamento superior a 200 hab./ha.

9

area de 
expansao

Acima de 2
Km

6.Inser^ao 
urbana e 

acessibiiidade

Movimenta^ao de terra ou corte 
de taludcs

Local iza^ao 
(central/consolidada/periferica)

Proximidade a equipamentos 
publicos (saude, educa^ao etc.)

Camara Municipal de Mococa
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area 
consolidada

Area sensivel 
ou tragi I
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a. Somar a pontua<?ao de todos os parametros aplicaveis.

a. Demandar obras de infraestrutura publica estrutural (viaria, drenagem. saneamento):

Independentemente da pontua^ao obtida, 
automaticamente como de ALTO IMPACTO se:

c. Gerar mudan^a signifieativa no trafego local (>150 veiculos/hora pico):


