CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA
PODER LEGISLATIVO

PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004 DE 27 DE MARCO DE 2026,
SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 036, DE 02 DE MARCO DE 2026.
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MARA MUNICIPAL Dispée sobre a institui¢do de contrapartida de
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providencias.

Art.1° Fica instituida a exigéncia de contrapartidas de mitigagdo de impactos urbanisticos devidas
por empreendedores e incorporadores de empreendimentos imobilidrios que gerem impacto
significativo sobre a infraestrutura urbana e os servigos publicos municipais.

Paragrafo unico. A contrapartida tem por finalidade compensar e mitigar os efeitos diretos e
indiretos decorrentes da implantagao de empreendimentos que provoquem aumento da demanda
sobre a infraestrutura e os servigos publicos municipais, assegurando o equilibrio entre o
crescimento urbano, a capacidade de atendimento do Poder Publico e a sustentabilidade do
territorio.

Art. 2° Estdo sujeitos a contrapartida urbanistica prevista nesta Lei Complementar os seguintes
empreendimentos:

[ — parcelamentos do solo urbano, inclusive loteamentos e desmembramentos;

Il — empreendimentos constituidos sob a forma de condominio edilicio horizontal ou vertical,
destinados a implanta¢do de multiplas unidades autdnomas, com dreas e partes comuns, nos termos
da legislag@o civil e urbanistica aplicavel;

§1°. O impacto urbanistico sera avaliado pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura
Urbana, com auxilio de outros setores administrativos, considerando fatores como aumento de
trafego, demanda por redes piblicas de agua e esgoto, drenagem, energia, mobilidade, dreas verdes,
equipamentos plblicos e impactos socioecondmicos e ambientais correlatos.

§2°. A analise de impacto urbanistico ndo exclui a exigéncia de outros estudos téenicos
eventualmente requeridos pela legislagdo especifica.

§3° Para fins desta Lei Complementar, considera-se condominio edilicio o empreendimento
imobiliario regularmente instituido nos termos da legislagao civil, composto por duas ou mais
unidades autonomas vinculadas a 4reas de uso comum, com finalidade residencial, comercial ou
mista, ndo se enquadrando nessa defini¢do construgdes isoladas, ampliagdes ou adaptagdes internas
de imovel ja edificado sem configura¢do de empreendimento imobiliario auténomo.
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Art. 3° Ficam dispensados da exigéncia de contrapartida urbanistica exclusivamente os
empreendimentos habitacionais de interesse social integrantes de programa habitacional instituido
pelo Municipio de Mococa, desde que promovidos pelo Poder Executivo Municipal, ainda que sua
execucdo se dé por meio de empresa contratada, conveniada ou parceira.

§1°. Consideram-se promovidos pelo Municipio os empreendimentos cuja iniciativa, coordenagao e
titularidade do programa habitacional sejam do Poder Executivo Municipal, com previsdo em
instrumento formal proprio.

§2°. Nio se aplica a dispensa aos empreendimentos de iniciativa privada, ainda que destinados a
Habitacao de Interesse Social — HIS ou vinculados a programas de outras esferas federativas, os
quais permanecem sujeitos as contrapartidas urbanisticas previstas nesta Lei Complementar.

Art. 4° A contrapartida urbanistica sera aplicada em obras, servigos ou investimentos piblicos de
infraestrutura urbana, definidos pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana,
com participagio do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente — COMDEMA ¢ da
Comissdo Municipal de Uso e Ocupag¢io do Solo, podendo ser executados em qualquer localidade
do municipio, independentemente da localizagdo do empreendimento.

§1°. As obras ¢ investimentos poderdo compreender, entre outros:

[ — pavimentagao e recuperagdo de vias publicas;

[T — drenagem pluvial e controle de erosao;

[T — ampliagdo ou refor¢o de redes publicas de abastecimento de agua e esgotamento sanitario;
IV — iluminagao publica e arborizagao;

V — implanta¢@o ou adequagao de cal¢adas acessiveis e sinalizagdo viaria;

VI — implantagdao ou ampliacdo de areas verdes e espagos publicos;

VII — construg¢do ou reforma de equipamentos ptblicos ou obras viarias como rotatdrias, pontes,
viadutos, dentre outros.

§2°. As obras, servigos ou melhorias necessarias exclusivamente a viabilizagdo fisica do
empreendimento — como redes internas, acessos diretos, dispositivos de drenagem, contencdo e
ligagdes obrigatorias as redes publicas — ndo se enquadram como contrapartida urbanistica e ndao
poderdo ser deduzidas do valor devido nos termos desta Lei Complementar.

Art. 5° O valor da contrapartida sera calculado com base no Valor Geral de Vendas (VGV) do
empreendimento, aplicando-se a aliquota correspondente ao grau de impacto urbanistico apurado,
observado o principio da proporcionalidade e da razoabilidade.
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§1°. O empreendedor devera apresentar, no ato do protocolo do pedido de diretrizes urbanisticas,
termo declaratorio informando o valor estimado do VGV bruto, acompanhado da respectiva
memoria de célculo.

§2°. O valor declarado sera submetido a analise da Comissao Municipal de Avaliagao Imobiliaria,
que podera ratifica-lo ou, caso identifique inconsisténcias ou inconformidades técnicas, rejeita-lo de
forma fundamentada, indicando expressamente os pontos que deverao ser corrigidos.

§3°. Na hipotese de rejei¢ao do valor declarado, o empreendedor devera proceder a revisao dos
calculos e reapresentar o Valor Geral de Vendas (VGV), em conformidade com as inconformidades
apontadas pela Comissao Municipal de Avaliagao Imobilidria.

§4°. O impacto urbanistico sera classificado pela Secretaria Municipal de Engenharia ¢
Infraestrutura Urbana, com manifestagao técnica da Comissdao Municipal de Uso ¢ Ocupagdo do
Solo, que emitird parecer fundamentado quanto a aplicagdo dos critérios constantes do Anexo |
desta Lei Complementar.

§5°. A classificagdo automatica como de alto impacto prevista no Anexo | prevalecerd
independentemente da pontuagdo total apurada, devendo ser aplicada sempre que configurada
qualquer das hipoteses ali estabelecidas.

§6°. As aliquotas da contrapartida, incidentes sobre o Valor Geral de Vendas (VGV), sdo as
seguintes:

[ — Baixo impacto: 1,5% (um virgula cinco por cento);
IT — Médio impacto: 2,0% (dois por cento);
[T — Alto impacto: 2,5% (dois virgula cinco por cento).

§7°. O valor da contrapartida correspondera ao resultado da aplicagdo da aliquota prevista no §6°
sobre o Valor Geral de Vendas (VGV) do empreendimento, devendo o montante apurado ser
convertido em Unidade Fiscal do Municipio de Mococa — UFMM, considerando-se o valor vigente
na data da assinatura do Termo de Compromisso de Contrapartida.

Art. 6° O cumprimento da contrapartida se darda por execu¢do direta de obras e servigos de
infraestrutura urbana, conforme indicagdo, aprovagao e supervisao da Secretaria Municipal de
Engenharia e Infraestrutura Urbana.

§1°. O empreendedor devera apresentar cronograma fisico-financeiro das obras ¢ servigos, sujeito a
aprovagao pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana.

§2°. O inicio da execugdo da contrapartida devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias contados
da data de inicio das obras do empreendimento constante no alvara de construgao ou em documento
equivalente expedido pelo Municipio.
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§3°. A Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana poderd autorizar o cumprimento
parcial da obrigagio de contrapartida desde que devidamente justificado ¢ aprovado em parecer
técnico.

Art. 7° A assinatura do Termo de Compromisso de Contrapartida constitui condi¢do indispensavel
para a aprovagdo do projeto e para a expedi¢do do alvara de construgdo, sendo o cumprimento
integral da obrigagdo requisito para a emissdo do habite-se ou do Termo de Vistoria de Obra (TVO).

§1°. As obrigagdes relativas a contrapartida serdo formalizadas em Termo de Compromisso de
Contrapartida, firmado entre o empreendedor e a Prefeitura Municipal de Mococa, contendo:

[ — a descri¢ao detalhada das obrigagoes;

I — o valor total da contrapartida expresso em Unidade Fiscal do Municipio de Mococa — UFMM e
sua equivaléncia em moeda corrente na data da assinatura;

[T — o cronograma de execugdo;
[V — as garantias e penalidades aplicaveis em caso de descumprimento.

§2°. O Termo de Compromisso de Contrapartida possui natureza de titulo executivo extrajudicial,
nos termos do artigo 784, inciso XII, do Codigo de Processo Civil.

§3°. O Termo de Compromisso devera ser publicado no Diario Oficial do Municipio ou meio
cletronico equivalente, para fins de transparéncia e controle social.

Art. 8° O ndo cumprimento das obrigagdes previstas nesta Lei Complementar ¢ no respectivo Termo
de Compromisso implicara:

I — suspensdo das licengas ou autorizagdes municipais;
11 — impedimento da emissdo do habite-se ¢ do Termo de Vistoria de Obra (TVO);

II1 — aplicagio de multa administrativa de até 10% (dez por cento) do valor total da contrapartida
fixado no Termo de Compromisso;

IV — inscri¢do do débito correspondente na divida ativa do Municipio, quando aplicavel.

Paragrafo Gnico. A aplicagao das penalidades previstas neste artigo observara o devido processo
administrativo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

Art. 9° O Poder Executivo regulamentara esta Lei Complementar, no que couber e se necessario.
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Art. 10° Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as disposi¢des
em contrario, em especial a Lei n° 5.448, de 02 de dezembro de 2025.

Camara Municipal de Mococa, 27 de marco de 2026.
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ANEXO I - TABELA DE CLASSIFICACAO DO IMPACTO URBANISTICO

1. Metodologia

Cada parametro recebe uma pontuag¢do conforme o nivel de interferéncia (baixo, médio, alto).

A pontuagio total define a classe de impacto do empreendimento.

Classe de Impacto Pontuagao Total Tipo de Estudo Exigido
Urbanistico
Baixo Impacto até 20 pontos Relatorio Simplificado ou Declaragdo
M¢édio Impacto 21 a 40 pontos Relatorio de Impacto Urbanistico

Simplificado — RIUS

Alto Impacto acima de 40 Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV
pontos

2. Parametros Técnicos e Pontuag¢ao

Grupo de Indicador Avaliado Baixo Médio Alto
Parametros (3 ptos) (5 ptos)
(1 pto)
1. Dimensao ¢ Area construida total até 1.000 m? |1.001-5.000 [ acima de
porte m? 5.000 m?

Area da unidade autonoma em Acimade [51-69,99m? | Até 50,99m?
caso de condominio edilicio 70m?

N° de unidades até 10 11-50 acima de 50
habitacionais/comerciais
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Abastecimento de energia ¢
telecomunicagoes

sem impacto

Altura maxima (n° de até 3 4-8 acima de 8
pavimentos)
2. Trafego e Geragao de veiculos na hora até 30 31-100  [acima de 100
mobilidade pico
Demanda de vagas de até 20 21-80 acima de 80
estacionamento externo ao
empreendimento
Intervengdo viaria necessaria nenhuma ajustes nova via ou
locais alargamento
3. Capacidade de abastecimento de | adequada ajustes reforg¢o
Infraestrutura agua/esgoto simples estrutural
urbana
Sistema de drenagem pluvial suficiente [ adequagdo |novo sistema
local exigido
reforco leve | necessidade

de subestac¢do

incompativel

Movimentagao de terra ou corte
de taludes

4. Uso do solo Compatibilidade com o total parcial
e vizinhanga poneamento da circunvizinhanga
Interferéncia ambiental (ruido, minima perceptivel | significativa
sombra etc.)
Conflito com usos vizinhos inexistente | moderado elevado
5. Aspectos Supressao vegetal nenhuma |até 20% da Jacima de 20%
ambientais e area ou APP
paisagisticos
Percentual de até 50% 51-70%  facima de 70%
impermeabiliza¢ao
minima moderada acentuada

Edificio “Dra. Esther de Figueiredo Ferraz”
Praca Marechal Deodoro, 26 — Centro — CEP: 13.730-047 — Mococa/SP
Telefone (19) 3656-0002 — www.mococa.sp.leg.br


http://www.mococa.sp.leg.br

CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA

PODER LEGISLATIVO
6. Inser¢ao Localizagao area drea de  |Area sensivel
urbana ¢ (central/consolidada/periférica) |consolidada | expansao ou fragil
acessibilidade
Acesso a transporte publico alto médio baixo
Proximidade a equipamentos Até | km Até 2 km | Acima de 2
publicos (saude, educagao etc.) Km

3. Calculo

a. Somar a pontuagdo de todos os parametros aplicaveis.

b. Classificar o resultado conforme a faixa de pontuagdo total indicada acima.

4. Critérios complementares automaiticos

Independentemente da pontuagdo obtida, o empreendimento serd classificado automaticamente
como de ALTO IMPACTO se:

a. Demandar obras de infraestrutura ptblica estrutural (viaria, drenagem, saneamento);
b. Estiver localizado em 4rea de protegdo ambiental, patrimonio historico ou APP urbana;
¢. Gerar mudanga significativa no trafego local (>150 veiculos/hora pico);

d. Ocasionar, utilizando dados do IBGE, adensamento superior a 200 hab./ha.
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EXCELENTISSIMO SENHOR PRESIDENTE DA CAMARA MUNICIPAL DE
MOCOCA, ESTADO DE SAO PAULO.

A Procuradora Juridica que esta subscreve apresenta o
presente Parecer Juridico com o objetivo de proceder a analise juridica do
Projeto de Lei Complementar n° 004/2026, substitutivo ao Projeto de Lei n°
036/2026, que dispde sobre a instituicao de contrapartida de mitigagéo de

impacto urbanistico no Municipio de Mococa.

Submete-se a apreciagéo de Vossa Exceléncia o Parecer
Juridico n°® 22/2026 em anexo composto de 04 (quatro) paginas rubricadas e

assinado ao final.
Respeitosamente.

Mococa, 30 de margo de 2026.

M\ - i
Ma)i%éé?ﬁz?—'&%%ﬁﬂﬁei%

Procuradora Juridica
OAB/SP 460.940
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PARECER JURIDICO N° 22/2026

Anélise juridica do Projeto de Lei Complementar n° 004/2026
(substitutivo ao PL n° 036/2026), que dispbe sobre a
instituigdo de contrapartida de mitigagdo de impacto

ASSUNTO:

urbanistico no Municipio de Mococa.

Presidente da Camara Municipal, Sr. Clayton Divino Boch;
INTERESSADOS: | Presidente e membros da Comisséo de Constituigdo, Justica

e Redagdo da Camara Municipal de Mococa.

I DO CONTEXTO PRELIMINAR

Trata-se de Projeto de Lei Complementar n° 004/2026,
apresentado na forma de substitutivo ao Projeto de Lei n° 036/2026, o qual
ja foi objeto de analise por esta Procuradoria Juridica, culminando na emissao
do Parecer Juridico n°® 16/2026.

Apbs a realizagdo de audiéncia publica e a oitiva de
diversos setores da sociedade, a Comissdo de Constituicdo, Justica e
Redagao promoveu ajustes na redagao original da proposi¢ao, resultando na
consolidagao do texto substitutivo ora em analise, com o objetivo de aprimorar
sua técnica legislativa, conferir maior precisdo normativa e adequar pontos

sensiveis identificados no debate publico.

O substitutivo mantém a esséncia da proposta original —
consistente na instituicdo de contrapartida urbanistica de mitigagao de impactos
decorrentes de empreendimentos imobiliarios —, promovendo, contudo,
aperfeicoamentos quanto a delimitagdo do objeto, critérios de incidéncia,
metodologia de calculo e participagdo de orgaos técnicos na definigao das

medidas compensatorias.
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Inicialmente, cumpre ressaltar que o presente Parecer
Juridico € meramente opinativo, com o fito de orientar as autoridades
competentes na resolugédo das questoes postas em analise, nao sendo,
portanto, vinculativo a decisao da autoridade competente que podera optar

pelo acolhimento das presentes razoes, ou nao.

II. DA FUNDAMENTAGAO JURIDICA
Il DA CONSTITUCIONALIDADE

Mantém-se higidos 0s fundamentos de
constitucionalidade ja delineados no parecer anteriormente exarado, uma vez
que o substitutivo preserva a natureza da norma como instrumento de politica
urbana municipal, inserindo-se na competéncia prevista no art. 30, incisos | e

VIIl, da Constituicdo Federal, bem como no art. 182 da Constituigao Federal.

Os ajustes promovidos néo alteram a compatibilidade da
proposigao com  0S principios  constitucionais da razoabilidade,
proporcionalidade e fungao social da propriedade, ao contrario, contribuem para

maior precisao na aplicagao da norma.

IL.Il. DA LEGALIDADE

O substitutivo mantém consonancia com O Estatuto da
Cidade (Lei Federal n° 10.257/2001), especialmente no tocante a utilizagao de

instrumentos de mitigacao de impactos urbanisticos.

Destaca-se, ainda, que os aprimoramentos introduzidos
reforcam a natureza compensatoéria da contrapartida, afastando qualquer
interpretagdo de carater tributario e preservando sua vinculagao direta ao

impacto gerado pelo empreendimento.
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A metodologia de calculo, baseada no Valor Geral de
Vendas (VGV), bem como sua conversédo em UFMM, permanecem juridicamente
adequadas, sobretudo diante da previsao de critérios técnicos objetivos e da

atuacéo de 6rgéos especializados na analise do impacto urbanistico.

I.Il. DA REGIMENTALIDADE

O substitutivo encontra-se regularmente apresentado no
ambito da Comissao de Constituigao, Justica e Redagao, atendendo a finalidade
de aperfeicoamento da proposi¢ao original. Destaca-se, ainda, que a
adequacgio da espécie normativa para Lei Complementar — conforme ja
apontado no parecer anterior — foi devidamente observada, sanando a

inconsisténcia formal anteriormente identificada.

I.IV. DA TECNICA LEGISLATIVA

Sob o aspecto da técnica legislativa, o substitutivo apresenta
evolugao qualitativa em relagédo ao texto original, com maior clareza na
redagdao, melhor sistematizagédo dos dispositivos e aperfeigoamento dos
critérios técnicos constantes do Anexo, o que confere maior seguranca juridica

e previsibilidade a aplicagcdo da norma.

ILV. DO ViCIO DE INICIATIVA

Nio se verifica vicio de iniciativa, permanecendo valida a
proposigdo sob esse aspecto, umavezque a matéria continua inserida no ambito
da competéncia do Poder Executivo municipal, conforme art. 35 da Lei Orgénica

do Municipio.

CONSIDERAGOES FINAIS
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Diante do exposto, conclui-se que o Projeto de Lei
Complementar n° 004/2026, na forma de substitutivo ao Projeto de Lei n°
036/2026, mostra-se juridicamente adequado, sanando a inconsisténcia
formal anteriormente identificada quanto a espécie normativa e incorporando

aprimoramentos relevantes decorrentes do debate publico.

Ressalta-se, por oportuno, que a presente manifestagao
juridica se restringe a analise dos aspectos formais, constitucionais, legais,
regimentais e de técnica legislativa da proposi¢ao, nao adentrando no mérito
administrativo ou na conveniéncia e oportunidade da medida, cuja apreciagao

compete aos nobres Vereadores no exercicio de sua fungao legislativa.

Destaca-se, ainda, que o presente parecer nao afasta a
possibilidade de existéncia de irregularidades néo identificadas no ambito
desta analise, limitando-se as informagoes e elementos constantes dos autos até

o presente momento.

E o parecer, s.m.j.

Mococa, 30 de margo de 2026.

“MN oo Deddnn O -

Maria Beatriz Ferreira Oliveira
Procuradora Juridica
OAB/SP 460.940
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VOTACAO NOMINAL

SESSAO 8 SESSAO ORDINARIA — 19* LEGISLATURA —2° PERIODO
DATA 30/03/2026
HORARIO 19h00
QUORUM MAIORIA ABSOLUTA
MATERIA PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2025, SUBSTITUTIVO AO
PROJETO DE LEI N° 0036/2026
TURNO DISCUSSAO UNICA
PROCESSO /2026
. VOTOS
VEREADORES Favora | Contr Abstelﬂ Ausente
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CAMARA MUNICIPAL DE MOCOCA
PODER LEGISLATIVO

Mococa, 31 de margo de 2026.

OFICIO N° 040/2026/CMM/GAB

A Sua Exceléncia o Senhor
Eduardo Ribeiro Barison
Prefeito Municipal de Mococa
Praga Marechal Deodoro, n° 44
13.730-047 Mococa-SP

Assunto: Autografos de projetos de leis aprovados

Excelentissimo Senhor Prefeito Municipal,
Anexamos, para as devidas providéncias, o expediente aprovado por esta Casa

de Leis. em Sessdo, constando de:

1. Autografo n° 037/2026, referente ao Projeto de Lei Complementar n®
004/2026, substitutivo ao Projeto de Lei n® 036/2026 de autoria da Comissdo de
Constituigdo, Justica e Redagdo da Camara Municipal de Mococa, que “Dispde
sobre a instituicio de contrapartida de mitigagdo de impacto urbanistico no
Municipio de Mococa e da outras providéncias.”, aprovado em sessdo ordinaria

no dia 30 de margo de 2026.

Atenciosamente,
CLAYTON DIVI NO Assinado de forma digital por

CLAYTON DIVINO

BOCH:0345020065 BOCH:03450200658

Dados: 2026.03.31 10:00:19
8 -03'00

CLAYTON DIVINO BOCH

Presidente
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AUTOGRAFO N° 037/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2026
SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

Dispoe sobre a institui¢do de contrapartida de
mitigagdo de impacto urbanistico no Municipio de
Mococa e da outras providéncias.

Art.1° Fica instituida a exigéncia de contrapartidas de mitigagdo de impactos urbanisticos
devidas por empreendedores e incorporadores de empreendimentos imobiliarios que gerem
impacto significativo sobre a infraestrutura urbana e os servigos publicos municipais.

Paragrafo tnico. A contrapartida tem por finalidade compensar e mitigar os efeitos diretos e
indiretos decorrentes da implantagio de empreendimentos que provoquem aumento da
demanda sobre a infraestrutura e os servigos piblicos municipais, assegurando o equilibrio
entre o crescimento urbano., a capacidade de atendimento do Poder Publico ¢ a

sustentabilidade do territorio.

Art. 2° Estdo sujeitos a contrapartida urbanistica prevista nesta Lei Complementar os
seguintes empreendimentos:

I — parcelamentos do solo urbano, inclusive loteamentos e desmembramentos:

[l — empreendimentos constituidos sob a forma de condominio edilicio horizontal ou vertical.
destinados a implantagdo de multiplas unidades autbnomas, com 4reas e partes comuns. nos
termos da legislagao civil e urbanistica aplicavel:

§1° O impacto urbanistico serd avaliado pela Secretaria Municipal de Engenharia ¢
Infraestrutura Urbana, com auxilio de outros setores administrativos, considerando fatores
como aumento de trafego, demanda por redes publicas de dgua e esgoto. drenagem. energia.
mobilidade, dreas verdes, equipamentos plblicos e impactos socioecondmicos e ambientais
correlatos.

§2° A andlise de impacto urbanistico ndo exclui a exigéncia de outros estudos técnicos

eventualmente requeridos pela legislagio especifica.
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§3° Para fins desta Lei Complementar, considera-se condominio edilicio o empreendimento
imobiliario regularmente instituido nos termos da legislagdo civil. composto por duas ou mais
unidades autonomas vinculadas a areas de uso comum. com finalidade residencial, comercial
ou mista, ndo se enquadrando nessa definigdo construgdes isoladas, ampliagdes ou adaptagdes

internas de imovel ja edificado sem configuragdo de empreendimento imobilidrio auténomo.

Art. 3° Ficam dispensados da exigéncia de contrapartida urbanistica exclusivamente os
empreendimentos habitacionais de interesse social integrantes de programa habitacional
instituido pelo Municipio de Mococa, desde que promovidos pelo Poder Executivo
Municipal, ainda que sua execu¢do se dé por meio de empresa contratada, conveniada ou
parceira.

§1° Consideram-se promovidos pelo Municipio os empreendimentos cuja iniciativa,
coordenagdo e titularidade do programa habitacional sejam do Poder Executivo Municipal,
com previsdo em instrumento formal préprio.

§2° Nao se aplica a dispensa aos empreendimentos de iniciativa privada, ainda que destinados
a Habitagdo de Interesse Social — HIS ou vinculados a programas de outras esferas
federativas, os quais permanecem sujeitos as contrapartidas urbanisticas previstas nesta Lei

Complementar.

Art. 4° A contrapartida urbanistica sera aplicada em obras, servigos ou investimentos publicos
de infraestrutura urbana, definidos pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura
Urbana, com participagio do Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente —
COMDEMA e da Comissdao Municipal de Uso e Ocupagdo do Solo, podendo ser executados
em qualquer localidade do municipio, independentemente da localizagdo do empreendimento.
§1° As obras e investimentos poderdo compreender, entre outros:

| — pavimentagdo e recuperag@o de vias plblicas:

o
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AUTOGRAFO N° 037/2026
PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 004/2026
SUBSTITUTIVO AO PROJETO DE LEI N° 036/2026

Il — drenagem pluvial e controle de erosio;

[l — ampliagdo ou refor¢o de redes publicas de abastecimento de dgua e esgotamento
sanitdrio;

IV — iluminagdo publica e arboriza¢ao:

V — implantagdo ou adequagdo de calgadas acessiveis e sinaliza¢do vidria;

VI — implantag¢ao ou ampliagdo de areas verdes e espagos publicos:

VII — construgdo ou reforma de equipamentos publicos ou obras vidrias como rotatorias.
pontes, viadutos, dentre outros.

§2° As obras. servicos ou melhorias necessarias exclusivamente a viabilizagdo fisica do
empreendimento — como redes internas, acessos diretos. dispositivos de drenagem. contengio
e ligagdes obrigatorias as redes publicas — ndo se enquadram como contrapartida urbanistica e

nao poderao ser deduzidas do valor devido nos termos desta Lei Complementar.

Art. 5° O valor da contrapartida sera calculado com base no Valor Geral de Vendas (VGV) do
empreendimento, aplicando-se a aliquota correspondente ao grau de impacto urbanistico
apurado, observado o principio da proporcionalidade e da razoabilidade.

§1° O empreendedor devera apresentar, no ato do protocolo do pedido de diretrizes
urbanisticas, termo declaratorio informando o valor estimado do VGV bruto, acompanhado da
respectiva memoria de calculo.

§2° O valor declarado sera submetido a analise da Comissdo Municipal de Avalia¢ao
Imobiliaria, que podera ratifica-lo ou, caso identifique inconsisténcias ou inconformidades
técnicas, rejeita-lo de forma fundamentada, indicando expressamente os pontos que deverdo
ser corrigidos.

§3° Na hipotese de rejei¢ao do valor declarado, o empreendedor devera proceder a revisao dos
calculos e reapresentar o Valor Geral de Vendas (VGV). em conformidade com as

inconformidades apontadas pela Comissdo Municipal de Avaliagdo Imobilidria.
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§4° O impacto urbanistico sera classificado pela Secretaria Municipal de Engenharia e
Infraestrutura Urbana, com manifesta¢@o técnica da Comissdo Municipal de Uso e Ocupagio
do Solo. que emitira parecer fundamentado quanto a aplica¢do dos critérios constantes do
Anexo I desta Lei Complementar.

§5° A classificacdo automadtica como de alto impacto prevista no Anexo | prevalecerd
independentemente da pontuagio total apurada, devendo ser aplicada sempre que configurada
qualquer das hipoteses ali estabelecidas.

§6° As aliguotas da contrapartida, incidentes sobre o Valor Geral de Vendas (VGV), sio as
seguintes:

[ — Baixo impacto: 1,5% (um virgula cinco por cento):

[T —Médio impacto: 2,0% (dois por cento);

[T — Alto impacto: 2.5% (dois virgula cinco por cento).

§7°. O valor da contrapartida correspondera ao resultado da aplicagdo da aliquota prevista no
§6° sobre o Valor Geral de Vendas (VGV) do empreendimento, devendo o montante apurado
ser convertido em Unidade Fiscal do Municipio de Mococa — UFMM, considerando-se o

valor vigente na data da assinatura do Termo de Compromisso de Contrapartida.

Art. 6° O cumprimento da contrapartida se dara por execugdo direta de obras e servigos de
infraestrutura urbana. conforme indicagdo, aprovagao e supervisdo da Secretaria Municipal de
Engenharia e Infraestrutura Urbana.

§17 O empreendedor devera apresentar cronograma fisico-financeiro das obras e servicos,
sujeito a aprovagdo pela Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana.

§2° O inicio da execu¢do da contrapartida devera ocorrer em até 180 (cento e oitenta) dias
contados da data de inicio das obras do empreendimento constante no alvara de construgio ou
em documento equivalente expedido pelo Municipio.

§3° A Secretaria Municipal de Engenharia e Infraestrutura Urbana podera autorizar o

4
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cumprimento parcial da obrigagdo de contrapartida desde que devidamente justificado e

aprovado em parecer técnico.

Art. 7° A assinatura do Termo de Compromisso de Contrapartida constitui condigio
indispensavel para a aprovagio do projeto e para a expedigdo do alvari de construgio, sendo o
cumprimento integral da obrigag¢do requisito para a emissio do habite-se ou do Termo de
Vistoria de Obra (TVO).

§1° As obrigagdes relativas a contrapartida serdo formalizadas em Termo de Compromisso de
Contrapartida, firmado entre o empreendedor e a Prefeitura Municipal de Mococa. contendo:

[ —a descri¢do detalhada das obrigagdes;

Il = o valor total da contrapartida expresso em Unidade Fiscal do Municipio de Mococa —
UFMM e sua equivaléncia em moeda corrente na data da assinatura:

[T — o cronograma de execugio;

[V — as garantias e penalidades aplicaveis em caso de descumprimento.

§2° O Termo de Compromisso de Contrapartida possui natureza de titulo executivo
extrajudicial, nos termos do artigo 784, inciso XII, do Cédigo de Processo Civil.

§3° O Termo de Compromisso devera ser publicado no Didrio Oficial do Municipio ou meio

eletronico equivalente, para fins de transparéncia e controle social.

Art. 8° O ndo cumprimento das obrigagdes previstas nesta Lei Complementar e no respectivo
Termo de Compromisso implicara:

[ —suspensdo das licengas ou autorizagdes municipais;

[T — impedimento da emissdo do habite-se e do Termo de Vistoria de Obra (TVO):

I[IT — aplicacdo de multa administrativa de até 10% (dez por cento) do valor total da
contrapartida fixado no Termo de Compromisso;

[V —inscri¢do do débito correspondente na divida ativa do Municipio, quando aplicavel.

N
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Paragrafo tunico. A aplicagdo das penalidades previstas neste artigo observara o devido

processo administrativo, assegurados o contraditorio e a ampla defesa.

Art. 9° O Poder Executivo regulamentard esta Lei Complementar, no que couber e se

necessario.

Art. 10. Esta Lei Complementar entra em vigor na data de sua publicagdo, revogadas as

disposi¢des em contrario, em especial a Lei n® 5.448, de 02 de dezembro de 2025.

Camara Municipal de Mococa, 31 de marco de 2026.

Assinado de forma digital
CLAYTON DIVINO 2 v e SN NG
BOCH:034502006 BOCH:03450200658

58 Dados: 2026.03.31
10:00:34 -03'00

CLAYTON DIVINO BOCH

GIOVANNA FAVERO Assinado de forma digital por Assinado de forma
TAQUES GIOVANNAFAVEROTAQUES  Presidente IVAN digital por IVAN
g .~ FRANCISCO:2146861088

LOYOLA:423971098 Daross o000 51 oas648 FRANCISCO:2,, =

0200 Dados: 03.31
75 1468610880 e
GIOVANNA FAVERO TAQUES LOYOLA IVAN FRANCISCO

1" secretaria 2° secretario
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ANEXO I - TABELA DE CLASSIFICACAO DO IMPACTO URBANISTICO

1. Metodologia

Cada parametro recebe uma pontuagio conforme o nivel de interferéncia (baixo. médio. alto).

A pontuagdo total define a classe de impacto do empreendimento.

Classe de Impacto Pontuagao Total Tipo de Estudo Exigido
Urbanistico

Baixo Impacto até 20 pontos Relatorio Simplificado ou Declaracio

Médio Impacto 21 a 40 pontos Relatdrio de Impacto Urbanistico
Simplificado — RIUS

Alto Impacto acima de 40 Relatorio de Impacto de Vizinhanga — RIV
pontos

2. Pariametros Técnicos e Pontuacio

Grupo de Indicador Avaliado Baixo Médio Alto
Pardametros (3 ptos) (5 ptos)
(1 pto)
1. Dimensdo e Area construida total até 1.000 m? [I.001-5.000 | acima de
porte m* 5.000 m?

Area da unidade autdbnoma em Acimade [51-69.99m?2 [ Até 50.99m?
caso de condominio edilicio 70m?

N° de unidades até 10 11-50 acima de 50
habitacionais/comerciais
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Altura maxima (n° de até 3 4-8 acima de 8
pavimentos)
2. Trafego e Geracdo de veiculos na hora até 30 31-100  |acima de 100
mobilidade pico
Demanda de vagas de até 20 21-80 acima de 80
estacionamento externo ao
empreendimento
Intervengdo viaria necessaria nenhuma ajustes nova via ou
locais alargamento
3 Capacidade de abastecimento de | adequada ajustes reforgo
Infraestrutura agua/esgoto simples estrutural
urbana
Sistema de drenagem pluvial suficiente |adequagdo |novo sistema
local exigido

Abastecimento de energia e
telecomunicagdes

sem impacto

reforgo leve

necessidade
de subestagao

4. Uso do solo
e vizinhanga

sombra etc.)

Compatibilidade com o total parcial incompativel
Loneamento da circunvizinhanga
Interferéncia ambiental (ruido, minima perceptivel | significativa

5. Aspectos
ambientais ¢
paisagisticos

impermeabilizagdo

Conflito com usos vizinhos inexistente | moderado elevado
Supressao vegetal nenhuma |até 20% da pcima de 20%
area ou APP
Percentual de até 50% 51-70% jcima de 70%
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Movimentac¢do de terra ou corte minima moderada acentuada
de taludes
6. Insercio Localizag@ao area areade  |Area sensivel
urbana e (central/consolidada/periférica) |consolidada | expansdo ou fragil
acessibilidade

Acesso a transporte publico alto médio baixo
Proximidade a equipamentos Até | km Até 2 km | Acimade 2

publicos (saude, educacio etc.) Km

3. Calculo
a. Somar a pontuagdo de todos os parametros aplicaveis.

b. Classificar o resultado conforme a faixa de pontuagio total indicada acima.

4. Critérios complementares automaticos

Independentemente  da  pontuagdo obtida, o empreendimento serd classificado
automaticamente como de ALTO IMPACTO se:

a. Demandar obras de infraestrutura pablica estrutural (viaria, drenagem. saneamento):
b. Estiver localizado em drea de protegao ambiental, patrimonio historico ou APP urbana:
¢. Gerar mudanga significativa no trafego local (>150 veiculos/hora pico):

d. Ocasionar, utilizando dados do IBGE, adensamento superior a 200 hab./ha.
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