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Trata-se de Projeto de Lei Complementar que dispde sobre a
regularizagdo de loteamentos fechados com acesso controlado no

Municipio de Mococa.

Ocorre que, a Lei n® 13.465, de |1 de julho de 2017, incluiu
o paragrafo 8" no artigo 2° da Lei n® 6.766/79 com a finalidade de
introduzir, no Brasil, a possibilidade de criagio de loteamentos fechados de

acesso controlado, até entdo sem previsdo legal:

y &8 Constitui loteamento de acesso controlado a
maodalidade de loteamento, definida nos termos do § 1* deste artigo, cujo
controle de acesso serd regulamentado por ato do poder piblico
Municipal, sendo vedado o impedimento de acesso a pedestres ou a
condutores de veiculos, ndo residentes, devidamente identificados ou

cadastrados.

Essa modalidade de loteamento, em que se preza,
especialmente, pela seguranca dos moradores do local, era uma aspiragiio
de grande parte dos municipios do pais, tendo a Lei Federal finalmente

autorizado-a.
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No entanto, a propria Lei n® 13.465/17 determinou, com a
inclusdo do artigo 36-A na Lei n® 6.766/79, que haveria necessidade de
regulamentagdo no ambito municipal, para que a modalidade de loteamento

fechado de acesso controlado pudesse ser criada em cada Municipio,

Assim, logo apos a aprovagdo da Lei Federal, moradores de
alguns bairros da cidade estiveram na Camara Municipal com o intuito de
pleitear a elaboragio de uma lei municipal para a instituigdo dos

loteamentos fechados em Mococa.

Pelos motivos acima apresentamos este Projeto de Lei

Complementar para apreciagdo dos Nobres Vereadores.

Plenario Venerando Ribeiro da Silva, 22 de fevereiro de 2018.
Elisingela Mazini Maziero Q@anuh Vald;%m Silva Miranda /_,,f-,

Vereadora ‘vur:atjo:‘a . "*’J
Ang AL 4

Aloysin Tallhem Filho
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTARn” ) ,DE 23 DE
FEVEREIRO DE 2018

“Dispde sobre a regularizagdo de
loteamentos  fechados com  acessp
controlado no Municipio de Mococa™.

FACO SABER, que a Camara Municipal de

Mococa, em sessdo realizada no dia de de 2018, aprovou o

Projeto de Lei Complementar n° /2018, de autoria dos Vereadores
Elisdngela Mazini Maziero Breganoli, Valdirene Donizeti da Silva
Miranda, Aloysio Taliberti Filho, José Roberto Pereira, Daniel Girotto e
Eduardo Ribeiro Barison, ¢ eu sanciono e promulgo a seguinte Lei

Complementar:

Art. 1° Esta Lei Complementar dispde sobre a
regularizacdo de loteamentos fechados com acesso controlado no

Municipio de Mococa.

Art. 2°. Os loteamentos que, na data da publicacdo
desta Lei Complementar, comprovadamente, ja estiverem fechados no seu
todo ou em parte, por muro ou outro elemento de vedagdo de acesso,

poderdo ter seu fechamento regularizado desde que:

I - ja estivessem regularmente aprovados pelos

orgdos publicos e registrados no Cartério de Registro de Imoveis;
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I - seja providenciada, previamente, a
regularizagio do parcelamento do solo, caso se trate de loteamento

mregular;

Il - o fechamento ndo obstrua ou interfira no
transito de ruas ou avenidas que fagam ligagdo com outros loteamentos ou

outras vias:

IV - seja previamente constituida pessoa juridica,
na modalidade associagdo civil sem fins lucrativos, que represente, no
minimo, 50% (cinquenta por cento) dos proprietarios de lotes e, que esta
comprove, preéviamente, que convocou, de forma expressa, todos os
proprietarios de lotes para participarem de assembleia com finalidade
especifica para deliberaciio quanto ao fechamento do loteamento, e que
houve aprovagio de, no minimo, 50% (cinquenta por cento) mais um dos

presentes na assembleia;

V - a Associagdo de Proprietarios responsabilize-se
pela manuten¢do dos bens e execugdo dos servigos publicos na area

fechada com controle de acesso;

VI - no prazo maximo de 2 (dois) anos, apos a
publicagio desta Lei Complementar, a Associagio de Proprietarios
protocole junto & Prefeitura Municipal, pedido de regularizagdo de

fechamento, que deverd ser instruido com copia de Ata de Assembleia cuja
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pauta especifica seja a deliberagdo dos proprietarios pelo fechamento, nos

termos do inciso IV, além dos seguintes documentos:

a) planta da area a ter seu fechamento
regularizado, com indicagdo de suas divisas e confrontantes, das areas
verdes e de lazer e das vias publicas, bem como de todos os lotes existentes
dentro do perimetro fechado, nos moldes dos projetos urbanisticos dos

loteamentos,

b) memorial descritivo da area a ser fechada;

¢) prova da constituicdo de entidade juridica

representante dos proprietarios da area em questao;

d) comprovagio de que o loteamento ja estava

fechado, quando da publicagdo da presente Lei Complementar.

Art. 3°. Quando da regularizacdo do fechamento,
as 4reas verdes ¢ de lazer, as vias de circulagdo fechadas e,
excepcionalmente, as dreas institucionais, serdo objeto de permissdo de uso
por tempo indeterminado & Associagdo de Proprietarios a qual ficara
responséavel pela manutenclo das mesmas e pelos servicos a serem

prestados conforme disposto no artigo 7° desta Lei Complementar.
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§ 1° A permissdo de uso outorgada ¢ 0
fechamento da drea poderdo ser revogados a qualquer momento pela
Prefeitura Municipal, se houver interesse plblico. sem implicar em

qualquer ressarcimento ou gerar indenizagdo, seja a que titulo for,

§ 2° Havendo indeferimento do pedido para
regularizagio do fechamento de loteamento. ¢ ato devera ser motivado e
fundamentado de acordo com razdes técnicas apontadas pelos oOrgdos

competentes.

Art. 4° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a
outorgar o uso de que trata o artigo 3° por meio de permissdo, nos

seguintes termos:

I - a permissio de uso sera outorgada &
Associacdo de Proprietarios, que represente, no minimo, 50% (cinquenta

por cento) dos proprietarios de lotes.

I — a permissdo de uso ¢ a aprovacdo do loteamento

serao formalizadas por decreto do Poder Executivo;

111 - a outorga da permissdo de uso devera constar

do registro do loteamento no Cartério de Registro de Imoveis;
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IV - no decreto de outorga da permissdo de uso
deverdo constar todos os encargos relatives & manutengéo e & conservagéo

dos bens publicos em causa;

V - devera constar do mesmo decreto, que
qualquer outra utilizagdo das areas publicas somente podera ocorrer se
houver objeto de autorizacdo especifica da Administragdo Direta da

Prefeitura Municipal, através do orgdo competente.

Art. 5° Para fins de regularizagdo do fechamento
de novos loteamento, quando for possivel, no minimo 50% (cinquenta por
cento) do sistema de areas verdes e de lazer devera ficar externamente a

area fechada e contigua a mesma.

Paragrafo Unico. Quando ndo for possivel o
atendimento ao capur deste artigo, sera admitida porcentagem menor ou
mesmo a dispensa de drea verde externa, a critério do orgdo municipal

competente.

Art. 6°. Na regularizagio de novo loteamento
fechado, preferencialmente, as dreas institucionais deverfo se situar
externamente ao perimetro fechado, podendo ser autorizada a localizagio
interna por delibera¢do técnica fundamentada do o6rgdo municipal
competente, mediante contrato de permissio de uso, ficando sua
manutencio e limpeza sob responsabilidade da Associacdo dos

Proprietarios, até que a Prefeitura Municipal nelas implante equipamentos
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Instlitucionais.

Paragrafo Unico, Ndo serdo admitidas construgdes
e ou arborizagdo nas 4reas institucionais sem prévia autorizagdo do orgdo
municipal competente, tampouco qualquer benfeitoria que altere sua

destinagdo.

Art. 7°. Sera de inteira responsabilidade da

Associagiio de Proprietédrios a obrigagdo de desempenhar, dentre outros:

1 - 0s servicos de manutencdo das arvores e poda,

quando necessario;

I1 - a manutengdo e conservagio das vias publicas

de circulacdo, do calgamento e da sinalizagio de transito;

[l - a coleta e remocdo de lixo domiciliar
internamente a drea fechada, o qual deveri ser depositado na portaria onde
houver recolhimento da coleta publica;

IV - limpeza das vias pablicas;

V - prevengdo de sinistros;

V1 - manutencio ¢ conservagdo da rede de

iluminagdo publica que seja da responsabilidade da Prefeitura Municipal:
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VII - garantir a agdo e acesso livres e
desimpedidos das autoridades e entidades puiblicas que zelam pela

seguranca e bem estar da populagdo.

§ 1% Os servigos de manutengdo da area publica
fechada deverdo ser identificados por Termo de Compromisso firmado pela
Associagdo dos Proprietarios, onde identificar-se-do todos os detalhes
técnicos e operacionais dos servigos a serem executados, antes do decreto

de regularizacdo do loteamento fechado.

§ 2° Eventuais obras de melhoria a serem
executadas nos espagos publicos internos a area fechada deverdo ser
precedidas de solicitagio de licenca, por parte da Associagio de
Proprietarios, mediante oficio ao o¢rgdo municipal competente,
acompanhado dos projetos técnicos ¢ memorial descritivo, devendo o
referido orgdo, no caso de deferimento, indicar um engenheiro fiscal para o

acompanhamento da execugdo de tais obras.

§ 3° A implantagao e manuteng@o de paisagismo
e melhorias em geral das areas verdes e de lazer, sob responsabilidade da
Associacdo de Proprietarios, deverdo ser submetidas a prévia aprovagio e

fiscalizagio do Orgéo ambiental do Municipio.

Art. 8°. Cabera a Prefeitura Municipal a
responsabilidade pela determinagdo, aprovagao e fiscalizagdo das obras de

manutengio dos bens piblicos.
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Art. 9°. Quando a Associacdo de Proprietarios se
omitir na prestagdo desses servigos c/ou houver desvirtuamento da
utilizagdo das areas piblicas, a Prefeitura Municipal assumi-los-4,
determinando a cassacdo da permissdo de uso dos bens piblicos e da

aprovagao do fechamento do loteamento.

Paragrafo Unico. A retirada de benfeitorias, tais
como fechamentos, portarias e outros, sera de responsabilidade dos
proprietarios e correrdo as suas expensas. Se os servigos ndo forem
executados nos prazos determinados pela Prefeitura, esta os realizard e
cobraré as despesas da Asseciacdo dos Proprietarios, podendo inscrever os

valores devidos em divida ativa, se houver inadimpléncia.

Art. 10. O acesso de pedestres ou condutores de
veiculos ndo residentes nas respectivas areas fechadas deve ser garantido
mediante simples identificagdo, ndo podendo ocorrer restrigdo a entrada e

circulagdo.

Pardgrafo Unico. Para fins de identificacio dos
entrantes, a Associa¢do de Proprietarios podera construir guaritas nas
entradas do loteamento fechado, desde gue dentro do alinhamento dos

IMLUros.
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Art. 11. As despesas do fechamento do
loteamento, bem como toda a sinalizagdo que vier a ser necessaria em
vitude de sua implantagdo, serdo de responsabilidade da Associacdio

Proprietarios.

Art. 12. As disposicdes construtivas € o0s
parametros de ocupagdo do solo a serem observados para edificagbes nos
lotes de terrenos deverdo atender as exigéncias definidas pela legislagdo
urbanistica municipal, no que couber, especialmente no que se refere a

zona de uso onde o loteamento estiver localizado.

Art. 13. Apos a publicagdo do decreto de outorga
de permisséo de uso, a utilizagdo das dreas publicas internas do loteamento,
respeitados os dispesitivos legais vigentes e encargos da permissdo de uso,
poderdo ser objeto de regulamentagdo propria pela entidade representada
pela Associagdo de Proprietirios, enquanto perdurar a citada permissdo de

uso,

Pardgrafo Unico. A fim de dar a devida
publicidade ao Regulamento Interno do Uso dos Bens Publicos, para que
todos os tuturos adquirentes, nas aliena¢oes, ou credores, na constitui¢do de
direitos reais sobre esses lotes, possam tomar conhecimento das obrigacdes
assumidas pelos proprietarios, a Associacio devera providenciar, com base
no disposto na parte final do art. 246 da Lei dos Registros Publicos, a
averbagdo do Regulamento na matricula do Servigo de Registro Imobiliario

onde o loteamento foi registrado.
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Art. 14, Quando da descaracterizacdo do
loteamento fechado com abertura ao uso publico das &dreas objeto de
permissdo de uso, as mesmas reintegrardo automaticamente o sistema
vidrio e o sistema de dreas verdes e de lazer do Municipio, bem como as
benfeitorias nelas executadas, sem qualquer 6nus @ Municipalidade, sendo
que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos

encargos decorrentes sera da Associacdo dos Proprietdrios.

Paragrafo Unico. Se por razdes urbanisticas for
necessario intervir nos espacos publicos sobre os quais incide a permissado
de uso segundo esta lei, ndo caberd & Associagdo dos Proprietarios qualquer

indeniza¢ao ou ressarcimento por benfeitorias eventualmente afetadas.

Art. 13. As Associages de Proprietarios terdo a
obrigagdo de afixar em lugar visivel, na(s) entrada(s) do lotecamento

fechado, placa(s) com os seguintes dizeres:

(denominagdo do loteamento)
PERMISSAOQ DE USO REGULAMENTADA PELO DECRETO (n° e
data) NOS TERMOS DA LEI MUNICIPAL (n® e ano) OUTORGADA A
(razdio social da associagdo, n® do CNPJ e/ou Inscrigdo Municipal).

Art. 16. Esta Lel Complementar entra em vigor na

data de sua publica¢io, revogadas as disposi¢des em contrario.
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Plendrio Venerando Ribeiro da Silva, de fevereiro de 2018.
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