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Assunto: Encaminha Projeto de Lei.

Venho a presenca de Vossa Exceléncia ¢ dos
Dignos Vereadores que compdem essa Egrégia Camara Mumapal com o
objetivo de encaminhar Projeio de Lei que DISPOE SOBRE A
REGULARIZACAO DE LOTEAMENTOS FECHADOS COM
ACESSO CONTROLADO NO MUNICIPIO DE MOCOCA E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.

Para melhor andlise da  proposta
encaminhamos a justificativa anexa, que, diga-se de passagem, € parte
integrante do Projeto de Lei ora apresentado.

Solicitamos que a presente proposta de Lei
seja apreciada, discutida ¢ ao final aprovada pelos Hustres Vercadores.

Na oportunidade. renovo a Vossa Exceléncia
meus prolestos de aprego ¢ consideragdo.

WANDERLEY mlik ES NﬁR"ﬂNs JUNIOR
Prefeito Municipal

Exma. Sra.

Elisingela Mazini Maziero Breganoli
Presidente da Camara Municipal
Mococa - SP
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PROJETO DE LEI COMPLEMENTAR N° 0./ Z0\f , DE DE DE 2018.

“DISPOE SOBRE A REGULARIZAGAO DE
LOTEAMENTOS FECHADOS COM ACESSO
CONTROLADO NO MUNICIPIO DE MOCOCA E
DA OUTRAS PROVIDENCIAS".

WANDERLEY FERNANDES MARTINS JUNIOR
Prefeito Municipal de Mococa, Estado de S3o
Faulo,

FAGO SABER que, a Camara Municipal de
Mococa, em sess3o realizada no dia de
de 2.018, aprovou o
Projeto de Lai Complementar n° /2018 e eu
sancionoc e promulgo a seguinte LE!

At 1° Os loteamentos gue, na data da publicagdo desta Lei Complementar,
comprovadamente, ja estiverem fechados no seu loedo ou em parte, por murc ou outro
slemento de vedaco de acesso, poderdo ler seu fechamento regularizado desde que;

| — J& estivessem regularmente aprovados pelos érgaos publicos e registrados no
Cartario de Regisiro de Imoveis;

Il - seja providenciada, previamente, a regularizagio do parcelamento do solo, caso
se trate de loteamenlo (rregular,

(Il — o fechamento nac obstrua ou interfira no transitc de ruas ou avenidas gque fagam
ligagdo com cutros loteamentos ou outras vias;

IV — seja previamente constituida pessoa juridica, na modalidade associagdo civil sem
fins lucrativos, que represente, no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos proprietarios
de lotes e, que esta comprove, previamente, que convocou, de forma expressa, lodes
os proprietarios de lotes para participarem de assembleia com finalidade especifica
para deliberacao quanto ao fechamento do loteamento, & que houve aprovagao de, no
minimo. 50% (cinquenta por cento) mais um dos presentes na assembleia;
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V — a Associacao de Proprietarios responsabilize-se peia manutencao dos bens e
execugao dos servigos plblicos na area fechada com controie de acesso,

V| — no prazoc maximo de 2 ( dois ) anos, apos a publicaga@o desta Lel Complementar, a
Asscciacdc de Proprietdrios protocole junto a Prefeitura Municipal, pedido de
regularizacio de fechamenlo, que devera ser Instruido com copia de Ata de
Assembleia cuja pauta especifica seja a defiberagac dos proprietarics peio
fechamento. nos termos do inciso IV, além dos seguintes documentos:

a) Planta da area a ter seu fechamento regularizado, com Indicagdo de suas divisas
confrontantes, das areas verdes e de lazer e das vias publicas, bem como de fodos 0s
loles existentes dentro do perimetro fechado, nos moides dos projetos urbanisticos
dos loteamentos;

t) memonal descritivo da area a ser fechada;

¢) prova da constituigo de entidade juridica representante dos proprietarios da area
em questao,

d) comprovagdo de gque o loteamento j@ estava fechado, quando da publicagdo da
presante Lei Complementar.

Art 2° Quando da regularizagao do fechamento, as areas verdes & de lazer, as vias
de circulaco fechadas e, excepcionalmente, as ares Institucionais, serac objelo de
permissac de uso por tempo indeterminado a Associacao de Proprietarios 3 qual ficara
responsavel pela manutengdo das mesmas & pelos servigos a serem prestados
conforme disposte no artigo 6° desta Lel Complementar

§ 1° A permissdc de uso outorgada e o fechamento da area poderdo ser revogados a
qualguer momento pela Praefeitura Municipal, se houver interesse publico, sem implicar
em qualguer ressarcimento ou gerar indenizagao, seja a que titulo for.

§ 2° Havendo indeferimento do pedido para regularizagdo do fechamento de
loteamento, o ato devera ser motivado e fundamentado de acordo com razbes
t&cnicas apontadas pelos org3os competentes

§ 3° Fica a Prefeitura Municipal autorizada a outorgar 0 Uso de que trata o artigo 2°,
por meio de permissao, nos seguintes termos;

| — a permissdo de uso sera outorgada a Associagdo de Fropﬁétaﬁas, que represente,
no minimo, 50% (cinquenta por cento) dos proprietarios de lotes,

Il - a permiss3c de uso & a aprovacao do loteamento serfio formalizadas por decreto
do Poder Exgcutivo;

Il — & outorga da permissdo de uso devera constar fodos 0s encargos relativos a
manutencio e 4 conservacdo dos bens publicos em causa,
i

Wy \
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IV — no decreto de outorga da permissdo de uso deverdo constar todos 0s encargos
relalives @ manutencao e a conservagio dos bens publicos em causa:

\ — devera constar do mesmo decreto, que gualquer outra utilizacdo das areas
publicas somente podera ocorer se houver objeto de autorizagdo especifica da
Administracio Dirsta da prefeitura Municipal, através do orgac competente.

Art 4° Para fins de regularizagic do fechamento de nove loteamento, guando for
possivel, no minimo 50% (cinquenta por cento) do sistema de areas verdes e de lazer
devera ficar externamente a area fechada & contigua a mesma.

Paragrafo Unico. Quando nao for possivel o atendimento ao capul deste artigo, sera
admitida porcentagem menor ou mesmo a dispensa de area verde externa, a criténo
do 6rgao municipal competente.

At 5° Na regularizagao de novo loteamento fechado, preferenciaimente, as ares
institucionais deverdo se situar extermamente ao perimetro fechado, podendo ser
autorizada a localizagdo interna por deliberagdo tecnica fundamentada do orgao
municipal competente, mediante contrato de permissao de uso, ficando sua
manutencac e limpeza sob responsabilidade da Associag¢ao dos Proprietarios, até que
a Prefaitura Municipais nelas implante equipamentos institucionais.

Paragrafo Unico. N&o serSo admilidas construgbes € ou arborizacbes nas areas
institucionais sem prévia autorizacdo do o6rgdo municipal competente, tampouco
qualquer benfeitoria que altere sua destinacao.

Art 8° Sera de inteira responsabilidade da Associagao de Proprietarios a obrigacao de
desempenhar, denire oulros:

| —os servigos de manutencao das arvores e poda, quando necessario;

Il —a manutencao e conservagao das vias publicas de circulagdo. do calgamento € ¢a
sinalizagao de transito;

IIl = a coleta e remogao de lixe domiciliar internamente a area fechada, o qual devera
ser depositado na portaria onde houver recolhimenta da coleta publica;

IV = limpeza das vias publicas;
V - prevencao de sinistros;

VI - manutencdo e conservacado da rede de iluminagdo publica que seja da
responsabilidade da Prefeitura Municipal;



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA
Praca Marechal Deodoro, 44, Centro
Fone: (19) 3866-5555 3656-4410

Www. mococasp gov.br
secretaria gabinete@maococa sp gov br

VIl - garantir @ agdo e acesso livres e desimpedidos das autoridades e entidades
piblicas que zelam pela seguranga e bem estar da populagao

§ 1° Os servigos de manutengado da érea publica fechada deverdo ser identificados
por Termo de Compromisso firmade pela Associagdc dos Proprietarios, onde
identificar-se-30 todos os detalhes técnicos e operacionais dos servigos a serem
executados, antes do decreto de regularizagio do loteamento fechado.

§ 2°. Eventuais obras de melhoria a serem executadas nos espagos publicos internos
4 area fechada deverdo ser precedidas de solicitagdo de licenga, por parte da
Associacdio de Proprietdrios, mediante oficio ac orgao municipal competante,
acompanhado dos projetos lécnicos & memorial descritivo, devendo o refenido ergac.
no caso de deferimento, indicar um engenheiro fiscal para o acompanhamento da
execug¢io de tais obras

§ 3° A implantagdo & manutengac de paisagismo e melhorias em geral das areas
verdes & de lazer, sob responsabilidade da Associagdo de Proprietarios, deverdo ser
submetidas a prévias aprovacao e fiscalizagio do 6rgdo ambiental do Municipio.

A, 7° Cabera a Prefeilura Municipal a responsabilidade pela determinagao,
aprovagao e fiscalizagio das obras de manutengao dos bens publicos.

Art 8° Quando a Associacao de Proprietarios se omitir na prestagéo de servigos efou
houver desvirtuamento da utilizagao das areas publicas, a Prefeitura Municipal assumi-
los-4 determinando a cassagdo da permissdo de uso dos bens publicos & da
aprovagao do fechamento do loteamente

Paragrafo unico. A retirada de beneficios, tais como fechamentos, portarias e outros,
sera de responsabilidade dos proprietdrios © corferdao as suas expensas. Se os
servicos nao forem executados nos prazos determinados pela Prefeilura, esta 0s
realizara e cobrara as despesas da Associagio de Proprietarios, podendo inscrever os
valores devidos em divida ativa, se houver inadimpléncia.

Al 8°. O acesso de pedestres ou condutores de veiculos nao residentes nas
respectivas areas fechadas deve ser garantido mediante simples identificacio, nao
podendo ocorrer restricio a entrada e circulagao.

Paragrafo Unmico. Para fins de identificacao dos entrantes, a Associagao de
Proprietarios podera construir guaritas nas entradas do loteamento fechado, desde
que dentro do alinhamento dos muros.

Ly
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Art 10 As despesas do fechamento do loteamento, bem como toda a sinalizacac que
vier a ser necessaria em virtude de sua implantagdo, serdo responsabilidade da
Associagdo Proprietanos.

At 11 As disposicdes construtivas e os paramelros de ocupagdo do solo a serem
observados para edificagdes nos loles de terrenos. deverao atender as exigencias
definidas pela legislacdo urbanistica municipal, no que couber, especiaimente no que
se refere 3 zona de uso onde o loteamento estiver localizado

At 12, Apés a publicagdo do decreto de outorga de permissdc de uso, a ulilizagao
das areas publicas intemas do Ioleamente, respeitados os dispositivos legais vigentes
e encargos da permissdo de uso, poderdo ser objeto de regulamentagao propria pela
entidade representada pela Associacdo de Proprietarios, enguanto perdurar a citada
permissao de uso.

Paragrafo Unico A fim de dar a devida publicidade ac Regulamento Interng do Uso
dos Bens Plblicos, para que todos os futuros adquirentes, nas alienagdes, ou
credores. na constituicdo de direitos reais sobre esses lotes, possam tomar
conhecimento das obrigagBes assumidas pelos proprietarios, a8 Associagao devera
providenciar, com base nos disposto na parte final do art. 246 da Lei dos Regisiros
Publicos, a averbagdo do Regulamento na matricula do Servigo de Registro Imobiliario
onde o loteamento foi registrado.

At 132 Quando da descaracterizagdo do loteamento fechado com aberiura ao uso
publico das arezs objetc de permissdo de uso, as mesmas reintegrardo
automaticamente o sistema vidrio & o sistema de areas verdes e de lazer do Municipio
kem como as benfeitorias nelas executadas. sem qualquer énus & Municipalidade.
sendo que a responsabilidade pela retirada do muro de fechamento e pelos encargos
decorrentes sera da Associagdo de Proprietanios:

Paragrafo unico. Se por razbes urbanisticas for necessdrio intervir nos espagos
publicos sobre os quais incide a permissdo de uso segundo esia lei, nac cabera 3
Associacao dos Proprietarios qualquer indenizagac ou ressarcimento por benfeilorias
eventualmente efetuadas

Art 14 As Associagbes de Proprietarios terdo a obrigagdo de afixar em lugar visivel,
na(s} entradals) do loteamento fechado, placals) com os seguintes dizeres

(denominagao do loteamento) L{
L
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PERM_ISSAG DE USO REGULEMENTADA PELQO DECRETO (" & data) NOS
TERMOS DA LE! MUNICIPAL (n° e ano) OUTORGADA A {razdo social da
assaciacdo, n do CNPJ efou Inscricao Municipal),

Art. 15 Esta Ler Complementar entra em vigor na data de sua publicacao, revogadas
as disposigtes em contrario.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCQOCA-SP, 02 DE MARCO DE 2018.

WANDERLEY FERNA E%TINS JUNIOR

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA

O presente Projeto de Lei Legislativo, que tenho a
grdta satisfagio de submeter a criteriosa apreciagiio do Plendrio desta Casa, tem por
fulero parantir a regularizagdo ¢ a constituicio de novos loteamentos fechados no
Municipio de Mococa, sem prejuizos aos principios constitucionais vigentes,

Constitui  como  objetivo  principal do  presente
projeto, a preservagio ambicntal, evitando 2 OCUpaga0 desordenada ou o invas@o de
areas publicas ¢ elevando o padrio habitacional do Municipio, através de estimulo de
investimentos em processos de urbanizago com qualidade ¢ em parcelamento de solo
seguindo critérios de seguranca e valorizagdo imobilidria.

(¢ loteamentos fechados %30 uma realidade
constutavel pur qualguer pessou, especialmente nas médias ¢ grandes cidades.

Inclusive, vale mencionar que ja existem
precedentes de tribunais estaduais favoraveis 4 constitucionalidade de leis municipais
autorizando a criagio de “loteamentos/condominios fechados”, ou seja. loteamentos
cercados ou murados e com controle de acesso, Considers-se 0 “loteamento fechado™
uma forma a mais de garantir a seguranca aos moradores e municipes da cidade, e.
considerando que toda pessoa. na lorma de lei, tem direito 4 seguranga (arts. e 6" da
Constituicio Federal). e o Poder Publico Municipal tem competénciia constituctonal
para disciplinar a wtilizagio do solo arbano (art. 30, VIHI) ¢ dos bens publicos
municipais, temos que compete aos Municipios (art. 30. CF) legislar sobre assuntos de
interesse local (inciso 1) e promover, no que couber, adeguado ordenamento territonal
mediante planejamento ¢ controle do uso, do parcelumento & da ocupacdo do solo
arbano (inciso V.

Desta forma, se 0 Municipio de Mococa autorizado
por lei municipal que, obviamente, 1oi votada pelos representantes dos seus habitantes,
resolve disciplinar a ocupagiio do solo urbano, ou de seus praprios bens, da forma que
entendeu mais conveniente naguele momento, ndo parece licito a qualquer outra
sutoridade, seja & que pretexto for, interferir, dizendo o que ¢ melhor para o interesse:
publico, tentando substituir a vontade daqueles que efetivamente detém a competéncia
constitucional para tal fim

Assim, quando o Municipio. por seus Orglos.
autoriza @ ocupagio por um determinado nucleo habitacionul. este Mumeipio podera
oulorgar aos proprietirios dos lotes do “loteamento fechado™ o uso privativo das vius,
pragas ¢ espagos livres existentes dentro deste loteamento e, presumivelmente, estard
atendendo a0 que poderia chamar de interesse pablico relevante.
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O objetivo ¢ identificar vicios ou condutas
irregulares na constituigio de “loteamentos fechados”, bem como sanar os ja existentes,
4 fim de que possa mtender ao interesse coletivo da populagio sem prejudicar o
cumprimento da lei.

Ante o exposto, certo do atendimento, agradego
antecipadumente a Vossas Exceléncias ¢ aproveito para reiterar protestos de estima ¢
consideragio.

TINS JUNIOR




