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o LET N°.1.304, DE 21 DE DEZEMBROTETT7S

DIspoe sobre Loteamentos Urbanos e da
outras providencias.

LUIZ GONZAGA AMATO, Prefeito Municipal

de Mococa.

FACO SABER que a Camara Municipal de Mo
coca aprovou em sessao de 20 de dezembro de 1978,

e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei:

CAPITULO I
DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Para fins desta lei adotam —

-se as seguintes definicdes:

I - AREA URBANA OU PERIMETRO URBANO E
A ZONA DE EXPANSAO URBANA - (ZEU), s&@o as fixadas pela Lei n°.
1282 de 29 de agosto de 1978.

II - ZONA RURAL - (ZR), fixada pela Lei
n?.1282 de 29 de agosto de 1978.

IIT - AREA DE RECREACAO, €& a reservada a

atividades culturais, civicas, esportivas e contemplativas da

populacao, tais como pracas, bosques e parques.

IV - LOCAL DE USO INSTITUCIONAL, é toda
area reservada a fins especificos de utilidade piblica tais co

mo educacao, saude, cultura, administracao, culto.

V - QUADRA, €& a area de terreno delimi
tada por vias de comunicacao, subdividida ou n3ao em lotes, para

construgao. Quadra-Normal € a caracterizada por dimensdes tais,

que permitem uma dupla fila de lotes justapostos, de profundida

de padrao.

VI - RN (referencia de nivel) € a cota
de altitude oficial adotada pelo Municipio, em relacao ao nivel

do mar.
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VII - UNIDADE RESIDENCIAL, € um grupo de

residencias em torno de um centro que polarize a vida social _

de, aproximadamente, duzentas familias.

VIII - VIA DE COMUNICACAO, €& toda aquela
que faculta a interligacao das tres fungoes:- habitacao, traba

lho, recreacao.

a)- Via Principal & a destinada a cir

culacao geral.

b)- Via Secundaria € a destinada a

circulagao local.

c)- Rua de Distribuicao ou de Coleta

€ a via secundaria urbana que canaliza o trafego local para as

vias principais.

d)- Rua de Acesso & a via secundaria

urbana destinada ao simples acesso aos lotes. No caso partialar
em que terminam numa praca de retorno sao denominadas '"CUL-DE-
-SAC".

e)- Rua de Lazer € a via secundaria

urbana, com a finalidade exclusiva de trafego de pedestre e de

recreagao.

f)- Avenida-Parque € a via principal

tragada também com finalidades paisagisticas e de recreacao.

Art. 2° - Para fins desta lei, ;0 Gerud
torio do Municipio se compoe de:
I - AREA URBANA OU PERIMETRO URBANO.

II - AREA DE EXPANSAO URBANA OU ZONA DE
EXPANSAO URBANA - (ZEU).

IIT - ZONA RURAL.

Art. 3%/ = 0 loteamento, nos i1tens  Ieue
II, do artigo: anterions ficara sujeito as diretrizes estabele-

cidas nesta lei, no que se refere a vias de comunicagao sistema

de aguas e sanitarios, areas de recreagao, locais de usos ams
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titucionais e protecao paisagistica e monumental (Constituicgao
Federal, art.180-Paragrafo Onico), no item III, obedecera a Le

gislacao Federal propria.

CAPITULO II
DO PROCESSO DE APROVACAO E DA DOCUMENTACAO

Art. 4° - A aprovagao do loteamento _
devera ser requerida a Prefeitura, preliminarmente, com 0Ss s€

guintes. elementos:

I - Croquis do terreno a ser loteado,
com a denominacao, situagao, limites, area e demais elementos_

que identifiquem e caracterizem O imovel.

II - Titulo de propriedade ou equivalen
te.

Art. 5° - Julgados satisfatorios os _
documentos do artigo anterior, o interessado devera apresentar
duas vias da plénta do imévei, em escala de 1:1.000, assinadas
pelo proprietario ou seu representante legal e por profissio —
nal devidamente habilitado pelo CREA, contendo:

I - Divisas da propriedade perfeita -
mente definidas. _
II - Localizacao dos cursos d'agua.

III - Curvas de nivel de metro em metro.

IV - Arruamentos vizinhos a todo o pe
rimetro, com locacdo exata das vias de comunicagao, area de re

creacao e locais de usos institucionais.

V - Bosques, monumentos naturals ou _

artificiais e arvores frondosas.
VI - Construcgoes existentes.

VII - Servicos de utilidade publica exis

tentes no local e adjacencias.

VIII - Outras indicacOes que possam inte

,,,,,, 2 iam e i~ A wmatl AR e manto
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Art. 6° - A Prefeitura tragara na plan
ta apresentada:

I - As ruas e estradas que compdem o
sistema geral de vias principais. do Municipio.

IT - As areas de recreacdo necessarias
a populacao do Municipio, localizadas de forma a preservar as

belezas naturais.

III - As areas destinadas a escolas e ou
tros usos institucionais, necessarias ao equipamento do Munici-

DL,

Art. 7° - Atendendo as indicacdes do
artigo anterior, o requereﬁte, orientado pela via da planta de
vdlvida, organizaré 0 prdjeto definitivo na escala de 1:1.000 ,
em cinco vias. Esfe projeto sera assinado por profissional devi
damente habilitado peio CREA e pelo proprietﬁrid, acrescido das

seguintes indicagdes e esclarecimentos:

I - Vias secundarias e areas de recrea

¢ao complementares.

- II
com a respectiva numeracao.

Subdivisao das quadras em lotes |,

ITI - Recuos exigidos, devidamente cota

dos.

IV - Dimensoes lineares e angulares do
projeto, raios, cordas, arcos, pontos de tangencia de angulos
centrais das vias curvilineas.

V - Perfis longitudinais e transversais
de todas as vias de comunicagao e pracas, nas seguintes escalas:
horizontal de 1:1.000; veroical, de 140100,

VI - Indicacao dos marcos de alinhamen-
to e nivelamento, tomando por base o RN oficial, que deverao ser
de concreto e localizados nos angulos ou curvas das vias proje-

tadas.

VII - Projeto detalhado de pavimentacdo
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dentro dos padroes da Prefeitura Municipal.

VIII - Projeto detalhado da rede de escoa
mento de aguas pluviais, indicando o local de langamento e for
ma de prevencao dos efeitos deletérios e de acordo com as normas

tecnicas em vigor.

IX - Projeto detalhado do sistepa de ‘es
gotos sanitarios com o ramal de cada Lote, indicando o local de
langamento dos residuos e as caixas de inspeccao nos cruzamen —

tos e de acordo com as normas técnicas em vigor.

X - Projeto detalhado, de acordo com as
normas tecnicas em vigor, da rede de distribuicdo de agua pota
vel com o ramal de cada Lote, e o respectivo projeto da fonte a

bastecedora.

XI - Projeto detalhado da rede de distri
buicao de energia elétrica, incluindo a de iluminagao publica e
nos padroes exigidos pela concessionaria local dos servigos de

energia elétrica.

XII - Projeto detalhado de arborizacao
das vias de comunicacao e de urbanizagao e paisagismo das pragas

ou areas de recreio.

XIII - Indicagao das servidoes e restri —
coes especiais que, eventualmente, gravem os lotes ou edifica —

goes.

XIV - Memorial descritivo e justificati-

vo do projeto.

Paragrafo OUnico - O nivelamento exigi-

do devera tomar por base o RN oficial.

Art. 8° - Organizado o projeto,de acor
do com as exigencias desta lei, sera encaminhado pelo 1loteador
a CETESB - COMPANHIA DE TECNOLOGIA DE SANEAMENTO AMBIENTAL e SE
CRETARIA DA SAUDE, para a devida aprovagcao do projeto, no que

for pertinente aqueles organismos.

Art. 9° - Satisfeitas as exigenciasusls

artico anterior o interec<cado anrecentrara o Nnranietn A Prefes s
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€, se aprovado, assinara termo de acordo, no qual se obriga
a:

I - Transferir mediante éscritura pabli

ca de doacao, sem qualquer onus para o Municipio, a proprieda-
de das areas mencionadas no art 28 ne . T, aléem das previstas no
art.6° desta Lei.

11 - Executay, = pPropria custa, no pra
zo fixado pela Prefeitura, a abertura das vias de comunicagao_
€ Pracgas, a colocagdo de gulas e sarjetas, sistema de esgotos
sanitarios com O0S ramais domiciliares, Sistema de abastecimen-
to de agua potavel, com os ramais domiciliares e fonte de abas
tecimento, sistema de escoamento de aguas pluviais, a pavimen-
tacao asfaltica, o sistema de distribuicdo de energia eletrica
domiciliar e de iluminagao publica, a arborizaciao das vias de
comunicacao, a urbanizacao e o paisagismo das pPracas ou areas

de recreacio.

IIT ~"Egcititar a fiscalizacio permanen
te da Prefeitura, na execucgao das obras e Servicgos.

IV - Nao outorgar qualquer escritura de
finitiva de lote,-antes de concluidas as obras previstas no
item II, e de Ccumpridas as demais obrigacdes impostas por esta

Lei, ou assumidas no termo de acordo.

V - Mencionar nas éscrituras definiti
Va, ou nos compromissos de SOpra. efvenda de lotes fias condi —
¢oes de que os mesmos so0 poderdo receber construcoes depois de
eXecutadas as obras Previstas no arts7e, n9s.I,VI,VII,VIII,IX,
X,XI e XII, desta Lei, salvo as que, a juizo da Prefeitura, fo
rem julgadas indispensaveis 3 vigilancia do terreno e a guarda

de materiais.

VI - Fazer constar das escrituras- defi
nitivas ou dos compromissos de compra e venda de lotes, as obri
gagoes pela rigorosa observancia 3s normas municipais de zonea
mento, uso do solo e construcoes e pela execucao dos Servigos
€ obras a cargo do vendedor com a responsabilidade solidaria

dos adquirentes ou compromissarios compradores, na proporcio da

e S MOy g e e
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VII - Pagar o custo das obras e Servigos
com os acréscimos legais, se executados pela Prefeitura, sob pe

na de inscricao do débito na divida ativa para cobranca executiva.

Paragrafo OUnico - Todas as obras rela
cionadas no art.79, bem como quaisquer benfeitorias efetuadas_
pelo interessado nas areas doadas, passarao a fazer parte inte
grante do patrimonio. do Municipio, sem qualquer indenizacgdo,uma

vez concluidas e declaradas de acordo, ap0s vistoria regular.

Art. 10 - Pagos os emolumentos devidos,
€ assinado o termo a que se refere o artigo 9° desta Lei, sera
expedido pela Prefeitura o alvara de loteamento, revogavel se
nao forem executadas as obras no prazo a que refere o artigo9¢9,

n°.II.

Art. 11 - Apds a realizagdao integral
dos trabalhos técnicos exigidos mos ns.I,I1,.IV,V e VI do aft.
7°, déveré 0 interessado apresentar uma planta retificada do lo
teamento, que sera consideréda a oficial para todos os efeitos
de Lei. | |

5 Art. 12 - As vias de comunicacio e
areas de recreacao, abertas mediante alvara, sO serao aceitas e
declaradas aptas a receber construcao depois de vistoriadas pe

la Prefeitura.

Paragrafo Unico - A Prefeitura sé expe
dira alvara para construir, demolir, reconstruir, reformar ou
ampliar areas construidas nos terrenos cujas obras tenham sido

vistoriadas e aceitas.

Art. 13 - Os lotes somente poderio re
ceber construgoes depois de executadas todas as obras e servi-
Gos previstas no art.7°, itens I,VI,VII,VIII,IX,X,XI e XIT, 'sall
Vo, a critério da Prefeitura, se houver caucao de lotes numa
quantidade que a prego real de venda, cubra o valor orcado para

a complementacao das obras e servigos.

§ 1° - Nao poderao ser objeto de caugao

as seguintes obras e servigos: arruamento, marcos de concreto
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indicando o alinhamento e nivelamento com base no RN oficial 1o
calizados nos angulos ou curvas das vias projetadas; sistema de
agua potavel com os ramais prediais e fonte de abastecimento;
sistema de esgoto sanltarlo com os ramais prediais; guias e sar
jetas e sistema de d15tr1bu1gao de energia eletrlca dom1c111ar

§ .29 -~ Befita a caucao, as licencas . ou

alvaras de construgao serao liberadas, desde que as obras e ser

vigos do paragrafo anterior estejam definitivamente concluidas
e o loteamento abastecido de agua potavel.

CAPITULO III
DAS VIAS DE COMUNICACAO

Art. 14 - Fica proibida, na AREA TERRI
TORIAL do Municipio a abertura de vias de comunicagdo, sem pré

via autorizacao da Prefeitura.

SECAO 1la.
DA AREA INTERNA AO PERIMETRO URBANO OU DE EXPANSAO URBANA

Art. 15 - As vias publicas deverao adap

tar-se as condicOes topograficas do terreno.

Paragrafo Unico - A disposicgao das vias
e ruas de um plano qualquer de loteamento devera garantir a con

tinuidade das vias ou ruas vizinhas.

Art. 16 - As vias de comunicacoes ou
ruas de acesso nao poderao ter largura inferior a l4m(quatorze
metros), nem leito carrocavel inferior a 7m (sete metros)e recuo

minimo de 4m (quatro metros) das construcoes.

§ 1¢ - A extensao das vias em '"CUL-DE-
-SAC", somada a da praca de retorno, nao devera exceder de 100m

(cem metros).

§ 2° - As pracas de retorno das vias em

""CUL-DE-SAC" deverao ter diametro minimo de 20m (vinte metros).

§ 3° - Os passeios publicos deverao ter

larcura minima de 2.30m (dois metros e trinta centimetroc)
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Art. 17 - As declividades das vias ur

banas serio as Seguintes maximas : nas vias principais de 6%
T Tup=————-c2 PIINCipais
(seis por cento)
Nas vias secundirias de 10%
————==2 >tCUndarias
minimas: nas vias princi ais e secun-
oo —— e 1085 Principai . 2 Ul

darias de 0,4% (quatro décimo por cento).

(dez pPor cento)

At o G longo dos Cursos d'agua
serao Teservadas areas bara sistema de avenida—parque, Cuja lar

. Arta 2042 A longo das adutoras prin-
Cipais de abastecimento de agua e de emissarios Coletores prin
Cipais de esgotos, sera obrigatdrio g existencia de avenida-par

que com largura minima de 20m (vinte metros).

SECRO,  2a.

DA _AREA EXTERNA OU ZONA RURAL (ZR)

gl Bl S R estradas deverio ter lar
gura nao inferior g 14m (quatorze metros).

AT EITI RN declividades das estradas
O0scilarao entre 0,4% a 10%, assegurado o €scoamento super ofi-
cial das aguas Pluviais e g continuidade das aguas correntes

nas depressoes e talvegues.

Art. 23 - AQ PPN e i o o T,




PREFEITURA MUNICIPAL DE MOCOCA

ESTADO DE SAO PAULO Flissie

Boih —, GABINETE DO PREFEITO

LEI N®.1.304, DE 21 DE DEZEMBRO DE 1978

CAPITULO IV
DAS QUADRAS

Art. 24~ 0 comprimento das quadras nio
podera ser superlor a 450m (quatrocentos e cinquenta metros).

Art. 25 - A 1argura maxima admitida pa
ra as quadras normais residenciais sera de 80m (01tenta metros).

Art. 26 - As quadras de mais de 200 m
(duzentos metros) de comprimento deverao ter passagens para pe
destres, espacadas de 150m (cento e cinquenta metros), maxi
mo. Estas passagens deverao ter largura minima de 3m (tres me -
tros) e os recuos laterais das construgbes terdao no minimo 4 m
(Quatro metros). |

Art. 27 - Serao admitidos super-quadras
-projetadas de acordo com o conceito de unidade residencial,que
poderao ter largura maxima de 300m (trezentos metros) e compri-
mento maximo de 600m (seiscentos metros).

CAPITULO V
DOS _LOTES

SECAO 1la.
DA AREA INTERNA AO PERIMETRO URBANO OU DE EXPANSAO URBANA

ABRE. 28 =~ A drea minima dos lotes urba
nos residenciais sera de 360m2 (trezentos e sessenta metros qua

drados) sendo a frente minima de 12m (doze metros).

Paragrafo Unico - Nos lotes de esquina,
a largura minima devera ser de 14m (quatorze metros).

Art. 29 - A aprovagao de loteamentos 5
destinados exclusivamente 3 construgao de casas populares. .. G
como as do tipo "CECAP",''COHAB'", "MUTIRAO" e outros semelhantes,
com um nicleo minimo de 20 (vinte) unidades habitacionais, pode

ra ser concedida, observados O0s seguintes quesitos:
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I - lote com, no minimo 10 (dez) metros
de frente, por 20 (V1nte) metros da frente aos fundos e area to
tal de 200 (duzentos) metros quadrados;

II-- wvias de comunicagao secundarla com,
no minimo 9 (nove) metros de largura, sendo 3 (tres) metros de

passeios e 6(seis) metros de caixa;

III - quadras com comprlmento nao superlor
a 200 (duzentos) metros;

IV - vias de comunicacio principal lcom,
no minimo 14 (quatorze) metros de largura e recuo minimo de 4

(quatro) metros das construcdes.

Paragrafo Unico - Ficam mantidas as de
mais diretrizes para aprovacao de loteamentos, contidas na pre

sente lei.

Art. 30 - A Prefeltura Municipal somen-
te aprovara 0s prOJetos de 1oteamentos de que trata o artigo an
terior, que atendam as diretrizes de desenvolv1mento urbano do

Mun1c1p10

SECRO 2a.

DA AREA EXTERNA OU ZONA RURAL - (ZR)

Art. 31 - Na Zona Rural o tamanho do lo
te € o modulo rural para a regiao e estabelecido pelas normas e

ditadas pela Legislacao Federal.

CAPITULO VI
DAS AREAS DE RECREAGAO

Art. 32 - A area minima reservada a es
paco aberto de uso publico, compreendendo vias de comunicagao e
areas de recreacao, devera ser de 305 (trinta por cento)da area
total a ser loteada.

Art. 33 - A area citada no artigo ante-

Ti0or devera ser distribitda no ceoiint o e A~ Tno 1.
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to) para areas de recreacao e 20% (vinte pPor cento) para vias de
comunicagao. E vedada €xpressamente, a construcido de edificios_
publicos ou de entidades Privadas nas areas destinadas 3 recrea

cao.

CAPITULO VII
DISPOSICOES GERAIS

Art. 34 - Nao poderio ser arruados, nem
loteados, terrenos que forem, a juizo da Prefeitura, julgados _
improprios para a edificacao ou inconvenientes para habitacao
Nao poderao ser arruados, também, terrenos cujo loteamento pre

judique reservas arborizadas (florestas).

Art. 35 - N3o poderio ser aprovados pro
jetos de loteamentos, nem permitida abertura de via em terrenos
baixos e alagadigos, sujeitos a inundagoes, sem que sejanlprévig
mente aterrados e executadas as obras de drenagem necessarias.

: Art. 36 - A Prefeitura somente recebers,
para oportuna entrega ao dominio publico e respectiva denomina-
¢cao, as vias de comunicacao e logradouros que se encontram nas

condigoes previstas nesta lei.

Art. 37 - Os cursos d'agua nao poderao

ser aterrados sem prévio consentimento da Prefeitura.

Art. 38 - Na area do perimetro urbano ou
de expansao urbana, enquanto os leitos das ruas e logradouros 5
projetados nao forem aceitos pela Prefeitura, na forma desta lei,
0 seu proprietario sera lancado para pagamento de impostos terri

torial, com relacao & area das referidas vias de comunicagao e

logradouros, como terrenos nao edificados.

Art. 39 - As licencgas para loteamento vi
gorarao pelo prazo fixado pela‘ Prefeitura, tendozse &n Vistaasa
area do terreno a lotear. Findo o prazo determinado pelo alvara,
deve a licenca ser renovada, no todd Oou em parte, conforme o que

tiver Sido exe ciitn sl EcENE e S
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termos desta lei:

ATt A0 =50 projeto de loteamento pode
ra ser modificado mediante PTroposta dos interessados € aprova-

¢ao da Prefeitura.

Art. 41 - N3o cabera a Prefeltura qual
quer responsabilidade pela'dlferenga de medida de lotes ou qua
dras que o interessado venha a éncontrar, em relacao as medidas

dos loteamentos aprovados.

Art. 43 - As infracoes da presente lei
darao ensejo a cassacao do alvara, g embargo administrativo da
obra e 3 aplicacao de multas fixadas pela Prefeitura.

ATt a4l - o5 interessados em loteamen-
tos abertos em desacordo com ‘esta lei e ainda nao aprovados pe
la Prefeitura, terao o prazo de 30 (trinta) dias bpara adaptar
O projeto as suas” exigencias, sob pena de interdicdo e demoli-
¢ao das obras éxecutadas.

Art. 45 - Os loteamentos ja aprovados_

pela Prefeitura e nio eéxecutados, ficam com os Seus respectivos

Se modifiquem os j3 existentes.

Paragrafo Onico - O desmembramento de

que trata este artigo, esta Sujeito as determlnagoes legais

quanto a tamanho dos lotes, zoneamento, uso do solo e constru-

coes em geral.
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Art. 47 - Os loteamentos e desmembrameg
to nos distritos de S3o Benedito das Areias e Igarai deverio cum
prir todos os dispositivos desta lei, com excecgdo dos itens VII
e XII do artigo 79, cuja obrigatoriedade ficari a critério da

administracao municipal.

| ATt. 48 - Se na vigéncia da presente lei,
a Prefeitura Municipal, outorgar concessao para exploracao dos
servigcos de agua e esgotos a Companhia de Saneamento Bisico do
Estado de Sao Paulo - Sabesp,'os-projetos das redes e instala —
coes de agua e €sgotos deverao ser submetidos 3 aprovacao e fis
calizacao daquela concessionaria, ficando a mesma autorizada a
condicionar a ligacdo das redes e instalagodes aos seus sistemas
a prévia doacdo de todo equipamento da rede de agua e esgotos e

instalacoes respectivas aquela Companhia.

AEC400 - Estaiei entrara enm vigor na
data de sua publicacao, révogadas as disposigéésvem contrario ,
eém especial as Leis n95.iO37 de 27 de setembro de 1973 e 1239de
19 de julho de 1977,
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HERCING MACHADD FILKZ, Cficial do Cartdrio de
Recistro Civil e Anexos desta cidade de lMococa,
Estado de Sao Paulo, na firma da Lei Seto; on

EERT ICRIIREIAL & noe Korhios (@giant, 56 - f
42 do Decreto Lei Complementar no 9 de 31 de dezembro de -
1969 e tambem em cumprimento a determinacao da Egregla.Cor-
regedoria Geral da Justiga, de haver nesta mecma data regis-
trado no livro de n@ 1, fls. 2, sob peo 2/7708 posteriorment,
procedido ao arquivamento da Lei 1.305 de 21 de dezembro de
1978, da Prefeiturz lunicipal de “iococa., TODC © REFERIDO F

VERDADE £ DA FE.- MCC 0CA, {21 ) vinte o um de dezembro de -
5
mil novecentos e setenta e cito (1978). Eu, ;252;2,,,ab&ﬂ,;
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