LEIN", D.J.QW ﬁ'

Estado de Sdo Paulo

Gabinete do Prefeito LEIN. 257 /07

Lei Complementar n® 227, de 24 de outubro de 2006.

Dispbe sobre a criagdo de Loteamentos
Fechados no Municipio de Mococa, e d4 outras
providéncias.

APARECIDO ESPANHA, Prefeito Municipal de
Mococa,

FAGO SABER, que a Camara Municipal de Mococa,
em Sess&o realizada no dia 16 de outubro de 2008,
aprovou Projeto de Lei Comp!ementar n°®.020/20086, e
ey sancaono e .. promulgo:s:a i:seguinte .Lei
Complementar:

Artigo 1° - Para os fins desta Lei Complementar,
entende-se. por loteamento fechado como aquele cercado ou murado, no
“todo ou'em parte do seu perimetro.

‘Artigo 2?,- As dreas publicas.de lazer e as:vias.de
circulagdo, que serdo objeto de. permlssao de, uso, deveréokser def‘ nidas, por
ocasido da aprovagdo do loteamento, aprovado de acordo com as. exigéncias
da Lei Federal n® 6.766/79.e demals exigéncias das Ieglslag:oes estaduais e

municipais.

Artigo 3° - A permisséo de-uso das 4reas- plblicas de
lazer e das vias de circulaggo..serd outorgadai:ao Moteador por:tempo
indeterminado, que submetera. a:administragdo. das ‘mesmas:a;Associagio
dos Proprietarios dos iméveis: compreendidos no. perimetro a:serfechado,
constituida sob a forma.de pessoa. juridica, responsavel pela admlmstrag:ao
das areas internas, com:-aexplicita definicdo de responsabilidade no
instrumento de constltulg:ao

Artigo 4% - As areas. destinadas: a finsCinstitucionais,
sobre as .quais'n&o.incidird:a permisséo. de .uso;:serdo:definidas .porrocasido
do:projetordo-loteamento e deverdo estar situadas externamente, e devero

- ser mantidas sob a responsabilidade da Associagéo dos Propnetanos até que
a Preféitura Municipal de Mococa exerga plenamente esta: funcao:

.Artigo:5%:-. A &rea maxima permitida_para:loteamento
fechado-dependera: de:consideragdes-urbanisticas; :vidrias:ambientais .e. do
impacto:zque possa ter sobre a estrutura urbana, sempre considerando as
diretrizes contidas na legislagéo municipal.

‘Parégrafo: 19:- No ato da.solicitagdo.do pedido de
diretrizes. devera, ser especificada a.intengdo de implanta¢io:da modalidade
de Joteamento.

Parégrafo.2° - As diretrizes urbanisticas: definirdo um
sistema:viario.de:contorno as areas fechadas.
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Paragrafo 3° - A construgdo de muro ou cerca
divisoria, bem como da portaria, obedecera ao recuo de 4,00 (quatro) metros
do alinhamento do logradouro publico, em uma -metragem de no minimo 50
(cinglienta) metros na testada.

Artigo 6° - Quando as diretrizes viarias definidas pela
Prefeitura Municipal de Mococa seccionarem a gleba objeto de projeto.de
loteamento fechado, deverdo estas vias estar liberadas para o trafego, sendo
que as porgdes remanescentes poderdo ser fechadas. .

Artiga. 78 1, A, permissédo de uso referida no- artigo 2° -
desta. Lei Complementar serd outorgada & Associacdo dos _Proprietérios,
independentemente de licitagdo, podendo ser revogada a qualquer momento
pela_. Prefeitura Municipal de Mococa, sem implicar em qualquer

= ressarcimento. '

. Artigo 8° - A Prefeitura Municipal de. Mococa fica
autoriza a outorgar o uso de que trata o artigo 2° desta Lei Complementar, nos
seguintes termos:

Paragrafo. 1° -.A:permissio de uso.e:a aprovacdo do
loteamento, serdo formalizados por Decreto do Poder Executivo.

Paragrafo-2° - A.outorga. datpelq'rni's'sépu?.qé’fusg: devera
constar.do Registro-do:l:oteamento:o:Cartério de Registro-de:iméveis: -

Paragrafo.3°:-:No Decreto-de oUtorgé da-permissio
de uso dever@o constar todos os encargos relativos & manutencdo e a
conservagao dos bens pabligosr'em causa.. ' T

~ Paragrafo 4° - Iguaimente; devera constar:do. mesmo
Decreto- que: qualquer outra utilizag8o..das 4reas publicas ser&: objeto..de’
autorizagdo especifica da- Prefeitura Municipal de Mococa.

‘ \ - Artigo: 9° - Sera de .'int;ira.iresponsabiliﬁade da
Associagdo dos Proprietarios.ou.loteador:

I — murar ou cercar a area do loteamento fechado, em
conformidade com projetos .previamente aprovados pelos:6rgées;municipais
competentes;

Il .—:aamanutengéo . da -portaria:-e:do;.sistema. de.
seguranga,

. =gmanutencdo e:.conservacdo:.dodsistema- de.
escoamento,de dguas pluviais;
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IV — os servigos de manuten¢do das arvores e poda,
quando necessario;

V — a manutengdo, limpeza e conservagéo das vias
publicas de circulagéo, do calgamento e da sinalizacéo de transito;

VI - a coleta e remogéo do lixo domiciliar, que devera
ser depositado junto a portana .em_recipientes - adequados, onde ‘houver
recolhimento da coleta’ publlca )

VII - construc;éo manutenc;ao €. conservagdo do
S|stema de lazer, em conformidade ‘com projeto previamente aprovado pelos
orgaos munlmpals competentes;

Vill = prevencio de sinistros;:

IX — manutengdo, conservagdo e consumo da rede de
iluminagéo plblica; ’ :

X - garantia da acdo livre e desimpedida das
autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem estar da
populagéo;

XI - distribuiggo, manutengdo e conservac;ao da rede
interna de égua do loteamento fechado;.

. Xll= coleta, afastamento, conservagéo e manutengio
da rede interna de esgoto;

Xlll —outros servigosique se fizerem necessérios..

Paragrafo 1° - A Associagdo dos Proprleténos podera,
afimde dar cumprimento aos incisos deste artigo.e sob sua responsabilidade,
firmar convénios ou contratar com 6rgaos publicos ou entidades privadas;

Paragrafo 2° - Quando os servicos publicos forem
executados pela Associagdo dos Proprietarios ou pelo loteador, sem que haja
qualquer participagdo dos Poder-Publico; 0os proprietarios serdopisentos do
pagamento:das taxas municipais.correspondentes.

Artigo 10 — Cabera & Prefeitura Municipal de Mococa
a responsabilidade pela determinagao, aprovagdo e.fiscalizagdo.das obras de
manutengéo.e conservagio:dos:bens publicos.

Artlgo,dm Sesa: Assomag.ao -dos :Proprietarios - se
omitir.na prestagdo dos. servigos que tratam os. lnglso§_do artigo.9°, o Poder
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Executivo podera assumi-los, desde que os equipamentos e instalacbes
possam ser conectados a respectiva rede de servicos publlcos acarretando
as seguintes consequéncias:

| — perda da caracteristica do loteamento fechado;
Il - perda das isengbes-de taxas;

M = pagamento de multa cujo valor correspondera a
500 (quinhentas) até 1.500 (mil e quinhentas) Unidades Fiscais do Municipio —
UEM.. ' '

Parégrafo Unico — Quando a Prefeitura Municipal de

Mococa--determinar a retirada de benfeitorias, tais como fechamentos,

portanas e outros, estes :servigos serdo de responsabilidade:das Assoc:agao

dos Proprietarios ou do Loteador, no caso desta nao ter sido criada.- Se néo

executados nos prazos determinados, os servigos seréo realizados pela

Prefeitura, cabendo & Associagdo dos-Proprietdrios ou ao Loteador, se for o
caso, ressarcimentos de seus:custos..

Artigo 12 — Serd permitido & Associagdo dos
Proprietarios controlar o acesso a drea fechada do loteamento, sendo vedado
o impedimento de acesso ac loteamento a qualquer pessoa, ‘em-atencéo ao
direito de ir, vir e permanecer.

- Paragrafo Unico — O desatendimento do_disposto no
caput deste artigo implica na:aplicagdo.cumulativa: das penalidades previstas
nos incisos:l:a:lll.do. artigo 111, ~devendo. a.multa: seruapllcadacemr,seu valor
maximo.

Artigo 43..— As despesas. 7do.:fechamento do
loteamento,-bem:como.toda a smallzaq:ao que vier a ser. necesséria em virtude
de:.sua; implantagdo,. :serdode- -resporsabilidade - da.. Associagdo dos

- Proprietarios:

Artigo:. 14 .= As;, disposigdes :.construtivas:-e .. 0s:
pardmetros de ocupacdio:do-solo a:serem observados para edificacbes nos
lotes de terrenos, deverdo atender as exigéncias~definidas nds ‘normas e
posturas municipais.

Artigo 15.=:Apbs:a:publicagido do:Decreto de .outorga
de:permissdo:de uso, a: utilizacdo das areas publicas intemnas ao loteamento,
respeitados os dispositivos legais vigentes, poderdo ser objeto de
regulamentagdo propria*:dacentidadezrepresentada . pela - Associa¢éo: dos
Proprietéarios, enquanto perdurar a citada permiss&o-de uso.
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Artigo 16 - Quando da descaracterizagdo de
loteamento fechado com abertura ao uso publico das areas objetos de
concessdo, as mesmas passarao a integrar normalmente o sistema viario e
de lazer do Municipio, bem como as benfeitorias nela existentes, sem
qualguer 6nus, sendo que a responsabilidade pela retirada do muro ou cerca
de fechamento e dos encargos decorrentes &€ a da Associacdo dos
Proprietarios. R

Paragrafo Gnico — Se por razdes urbanisticas for
necessario intervir nos:- espagos. publlcos .sobre. .0s:. quais_ incide a
concessaolpermlssao segundo esta . Le| Complementar nao cabera a

AAAAAA

benfeltonas,eventualmente afetadas::

Artigo 17 — A permisséo de Uso-das areas publicas de
lazer e das vias de circulacdo. podera ser total ou parcial:em loteamento ja
existente, desde que:

I —:haja.a anuéncia.de 100%.:(cem :por:cento) dos
proprietariosidos:lotes existentes.no Loteamento.a'ser fechado;:

.l =.o.fechamento ndo venha a.interromper-o-sistema
viario da regido;- . ‘

_ Il — os equipamentos urbanos institucionais néo
possam ser objeto de fechamento, sendo considerados comunitarios os
equipamentos publicos de educagado, cultura, satde; lazer.e:similares:

Artlgo 18 — As penalidades previstas -ho_artigo 11
desta Lei. Complementar seréo processadas através.de ‘Auto:de.infragéo, que
"devera: serfavrado. com clareza;. sem omissdes, ressalvadas as entrelinhas,
no qual constara obrigatoriamente:

" 1. —~data da lavratura;.
Il — nome e localizagéo do loteamento;.

o -l .—..descricdo dos. ..fatos.-.e::elementos que
caracterizam a infragéo; '

| dispositivo legal infringido;

LS penalldade aplicavel e;

Vl —\assmatura nome. Ieglvel cargo eimatricula da
autoridade fiscal que constatou a infragdo. e lavrou o respectivo-auto.
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Paragrafo 1° - E de competéncia dos Agentes de
Fiscalizagdo de Obras da Prefeitura Municipal de Mococa a lavratura do Auto
- de Infragdo mencionado no caput deste artigo.

Paragrafo 2° - Apos a lavratura do Auto de-Infragdo
sera instaurado processo administrativo contra o infrator, providenciando-se a
sua intimacdo pessoal, se ainda néo tiver ocorrido, ou por- via postal com
aviso de recebimento ou por edltal publicado no drgao de imprensa oficial do
Municipio de Mococa..

Amgo 19 - Cabers mpugnagao ao Auto de Infragéo
no prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de lavratura do-auto, sob pena
de. revelia,; ;a qual devera ser apresentada junto -ao servigo de_ protocolo da
- Prefeitura’ Mumcnpa! de Mococa.

—

Artigo 20 — A decisdo defi m‘iivé“ que se impuser ao
autuado devera ser cumprada no prazo de 30 (trinta) dias contados da data de
comunicagao, -

.Artigo; 21—~ Os: loteamentos. j4 existentes: poderéo ser
transformados em loteamentos: fechados,.com a devida outorga da respectiva
permisséo de uso, desde que devidamente representados por Associagdo de
Proprietarios, atendidos aos.requisitos desta Lei Complementar;:em especial
asprevistas:no-artigo 17.

‘Artigo:522. - :As - Associagdes:: dosizProprietarios,
outorgadas: nos.termos desta Lei Complementar, afixardo em lugar visivel nas
_entradas do loteamento fechado, placa informando o nimero do Decreto de
" permisséo.

Artigo 23.— Esta Lei Complementar.entra.em vigor na
data.de sua.publicagdo, revogando-se as disposigdes em contrério.

PREFEITURA MUNICIRAL DE MOCOCA, 24°de outubro de 2006.



